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Rozvojova studie pro revitalizaci arealu

% Za vysledek vhodného propojeni zam  érd v oblasti revitalizace
&lbrownfields s aktualnimi pot Febami obce Velka Hle d’sebe Ize ozna ¢it
&rozvojovou studii byvalého vojenského arealu Klimen tov

RV souvislosti s tim byla schvalena Gzemni studie, ktera se stala zavaznou
Uzemné planovaci dokumentaci pfi pfipravé tzemniho planu.

Studie, kterou provazi zaloZzeni Rozvojové spole¢nosti pro revitalizaci aredlu, byla zpracovana v
ramci projektu MISTER (Military and Industrial Sites Reuse) v programu CADSES, jenz je
soucasti iniciativy ustavené Evropské komise pro meziregionélni spolupraci INTERREG IlIB a
rovnéz pfikladem spoluprace verejného a soukromého sektoru (PPP). Partnery projektu MISTER
jsou obec Velka Hledsebe a spole¢nost Golfer s.r.o.

Cilem technického feSeni projektu je navrhnout nastupni prostor do Uzemi a zaclenit jej tak
znovu do dopravni a urbanistické struktury obce, zajistit bezkolizni dopravni obsluznost Gzemi,
provéfit zasobovani z hlediska technické infrastruktury, navrhnout variabilni funkéni ¢lenéni
Uzemi a prostorové je dotvofit. To vSe s ohledem na poZadavky uzemniho planu obce.

V Klimentové maji vzniknout v pfistich dvou desetiletich nové vysokoSkolské a vyzkumné
instituce, podnikatelské inkubatory, zdravotnicka zafizeni, specializované bytové domy véetné
seniorské vesnicky, ale i centrum sluzeb a obchodu. Nezapomina se ani na pfimé spojeni s
pfirodou a Fadu spolecenskych, kulturnich a sportovnich aktivit.

VYCHOZI STAV

Areal kasaren byl vybudovan v padesatych letech 20. stoleti a potfebam armady slouzil do roku
2004. V roce 2006 byl bezuplatné pfeveden na obec Velk& Hledsebe. V sou€asné dobé je aredl
opustény, hlidany bezpecnostni sluzbou a nékteré budovy jsou pronajaty ke skladovacim a
podobnym ucéeliim. Jeho soucasti je nékolik vicepodlaznich objektl, panelova ubytovna, jidelna,
télocvicna, dilenské provozy, garaze, pristfeSky apod. Funkéni jsou ubytovny a pozarni
zbrojnice. Areal je napojen na vSechny inzenyrské sité. Nachazeji se zde rozvody stavajicich
kanaliza¢nich a vodovodnich Fadd, parovod, stfedotlaky a nizkotlaky plynovod, zemni vedeni
vysokého a nizkého napéti, telekomunikaéni vedeni a sit vefejného osvétleni.

Dimenze pfiléhajicich fadl jsou: kanalizace DN 300, plyn ocel DN 150 s regulacni stanici a
vytopnou, voda PVC 160 a areélova trafostanice. Je tu i rozvod teplovodu, ktery je pro dalsi
zamér nevyuzitelny a bude potfeba jej rekonstruovat nebo vybudovat novy. Pfedpokladem je
plynofikace celého areédlu a doplnéni splaskové a deStové kanalizace.

Technicka infrastruktura nedosahuje vZdy potfebné tGrovné, problematické jsou v regionu
zejména nedofeSené stfedni a malé zdroje znecisténi ovzdusi, vyskyt starych ekologickych
zatéZi a existence nevyuZivanych aredld, tzv. brownfields. VSechny uvedené faktory maji vliv na
investi¢ni aktivitu a rozvoj podnikani, proto je vétSina ekonomicky aktivnich obyvatel vazana na
dojizdéni za praci do velkych mést. Toto cestovani je vSak determinovano kvalitou dopravni

infrastruktury i dopravni obsluznosti, kterd vykazuje zavazné nedostatky.
DOSAVADNI ZASTAVBA

Soucasnou zastavbu tvofi budovy uréené raznym funkcim - ubytovaci, sportovni, zdravotnické,
pro vefejné stravovani, skladovaci a manipulaéni plochy a objekty technického vybaveni.
Zachovala se zde i komunikaéni sit pfevazné asfaltovych zpevnénych ploch. Nedilnou soucast
tvofi zelen.

V Uzemi se nenachazi zadny pamatkové chranény ani architektonicky vyznamny objekt. Okolni
zastavba zahrnuje na jihozapadé obce ulice individualnich rodinnych domu vesnického
charakteru, na jihovychodé sousedi s aredlem nizkopodlaZni sidliStni zastavba z 50. a 60. let
minulého stoleti.
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Na vlastnim charakteru Gzemi je dosud patrna urbanisticka koncepce, ktera se rozviji kolem
zakladni osy vedené od jihovychodu na severozapad. Podél této osy jsou soustfedény hlavni
objekty, slouzici pavodné pro ubytovani posadky. Jsou tfi az ¢tyfpodlazni, se sedlovou stfechou
v pudorysném tvaru U. Pfed hlavnim vstupem a vjezdem se nachazeji rovnéz ubytovaci objekty
novéjSi verze panelového systému z 80. let minulého stoleti se spoleéenskou pfizemni ¢asti.
Podél osy smérem zapadnim pokracuje nizkopodlaZzni zastavba. V centru Gzemi se nachazi
polozavfeny dvur - byvald shromazdovaci plocha obklopené ¢tyfpodlaznimi ubytovacimi objekty
s plochou stfechou. Na vychodnim okraji jsou situovany objekty jidelny a centralni kotelny.
Okrajové plochy Uzemi jsou zastavény garaZzemi, polozavienymi pfistfesSky a skladovacimi
prostory. Samostatnou enklavu tvofi severozapadni cip, kde se nachazeji sklady, halové
objekty, gardze a ¢erpaci stanice.

Zakladni uliéni sit' je ortogonalni, hlavni uliéni osa je podpofena dvojitou aleji. Velikost
jednotlivych objektd (jak padorysna, tak vySkova) odpovida svym charakterem spiSe méstské
nebo pramyslové zastavbé nez venkovskému typu osidleni.

V soucasné dobé je feSené Uzemi dopravné pFistupné z mistni obsluzné komunikace stavajicim
sjezdem. Druhy samostatny vjezd ma severni ¢ast Gzemi z komunikace ¢. 111/2114. Do studie
bylo zapracovano feSeni budouciho napojeni komunikace 111/2114 a €. 1/21 - kruhova kfizovatka
pod lesem s pfipojkou na komunikaci €. 1/24.

PREDMET PROJEKTU

Soucasti projektu je vypracovani planu koncepce revitalizace zény, ktery rozdéli stavajici areal
do ¢&tyf obecnych oblasti budouciho vyuziti: bydleni, podnikatelska (vyrobni) zéna, sluzby
(komeréni - kultura, zadbava a socialni - vzdélavani, zdravotnictvi) a rovnéz rekreacni zelen.

Lokalita je rozdélena na tfi hlavni funkéni celky: Severni je vhodny pro primyslovou vyrobu a
sklady, prostfedni celek pro vybudovani Ustfedniho prostoru administrativniho centra, pfipadné
nové radnice (at uz prazdny stfed nebo vyrazny objekt, dominanta, Ustfedni motiv pro feSené
Uzemi) a pro sluzby. Jizni €ast priléhajici k obci je uréena pro bydleni, sluzby, ob¢anskou
vybavenost, Skolstvi, védu a vyzkum.

Z hlediska ob&anské vybavenosti bude Uzemi na zakladé urbanistického feSeni pfeménéno na
novou ¢tvrt’ s kapacitou asi 2000 (max. 3000 ) obyvatel, pro néz je nutno vytvofit nabidku sluzeb
v dochazkové vzdalenosti. Souéasti ubytovaci kapacity bude pfechodné nebo stalé bydleni pro
seniory v seniorské vesnicce s kapacitou asi 600 l0zek, odkud vyvstanou nové poZzadavky, napf.
na komunitni centrum, stravovaci zafizeni, zdravotnické sluzby ¢i specializovana pracovisté.
Zakomponuji se sem také projektové zameéry obce vzniklé mistnim Setfenim, jako napf.
matefské centrum, détské hfisté, knihovna, kino, pfednaskova mistnost, supermarket apod.

Revitalizaci Gzemi vzniknou rovnéz plochy pro vyrobni a komeréni aktivity - drobny primysl. V
nejsevernéjsim cipu by mél byt samostatny podnikatelsky inkubator a v bytovych ¢i ubytovacich
objektech nebytové prostory pro sluzby. Tak vznikne poptavka po pracovnich silach a
podnikatelskych mozZnostech. Zamérem projektu je i podpora mistnich a regionalnich firem.

HARMONOGRAM REALIZACE

PFiprava projektu zacala uz v 1été 2006. Do konce ledna 2008 méla byt zpracovana tzemni
studie a na zakladé jejich poznatk bude projednan Uzemni plan obce, ktery bude slouzit jako
podklad pro zahajeni zemniho fizeni a stavebniho Fizeni s dotéenymi organy statni spravy.

Na zakladé vydani stavebniho povoleni, které je planovano na zafi 2008, dojde k samotné
fyzické realizaci stavby rozdélené na osm etap, zahrnujicich 30 investi¢nich celkd, které se
navzajem doplfiuji a podminuji (viz tabulka).

Prvni dvé etapy budou zahdjeny v prvni fazi, nasledovat budou etapy €. 5 a 6, 7. etapa je
planovana jako investiéni rezerva. Nékteré z realizacnich zamér( bude nutno posoudit z
hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (v srpnu 2008 az v lednu 2009). Na zakladé odsouhlaseni
zamérl bude zahajena realizace etap €. 3, 4 a 8. Jednotlivé etapy budou ukoncovany postupné.
Posledni etapa a zavérecné vyhodnoceni akce jsou stanoveny na prosinec 2012.
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Po realizaci projektu a dil€ich fazi posoudi k tomu G¢elu zaloZen& Rozvojova spole¢nost pro
revitalizaci arealu vysledky a moznosti vyuziti poznatkd v dalSich projektech. Dojde k
monitoringu o¢ekavanych vystupl projektu, kontroly hospodafeni, kolaudaci novych staveb,
pfipadné odstranéni nedodélkd. Rozvojova spole¢nost mlze v této fazi zménit svij el a
predmét ¢innosti a zajiStovat tak klicové sluzby pro obec, pfipadné svou dalsi ¢innost ukondci.

AUTOR: Jitka Koréekova

PFinosy revitalizace Uzemi
> uvolnéni prostoru pro nové investice, pfipadné objektl pro potfeby obce

> rozvoj podnikatelského sektoru po pfichodu strategického investora, spojeny s vytvofenim
novych pracovnich pfileZitosti a poklesem nezaméstnanosti

> rUst dafiovych vynosu obce

> pozitivni zména estetického vzhledu obce

> zvySeni kvality Zivota ob&anu

Ocekavané vystupy projektu

ukazatele projektu Cilovy stav

revitalizovany aredl 55,2 ha

rodinné domky 173

bytové domy 560 bytd

Skolstvi 1350

administrativa 4300 m2

obchodni plochy 12 440 m2

kultura a sport 4100 mist

pramysl 12 644 m2

nova pracovni mista 600

kapacita nové ¢tvrti 2000 - 3000 obyv.

prehled jednotlivych aktivit projektu

> Uzemni studie

> Uzemni plan

> ZaloZeni Rozvojoveé spole€nosti pro revitalizaci areélu
> Méstsky Urfad Maridnské L&zné, stavebni odbor - Gzemni fizeni (NUTS4)
> Vyjadfeni dopravniho stavebniho Gfadu

> Vyjadfeni vodohospodarského stavebniho Gfadu

> Vyjadfeni k pozarni ochrané
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> Vyjadreni spravci siti

> Zjistovaci Fizeni vlivu projektu na ZP (NUTS4)
> Posudek vlivu na zZivotni prostredi

> Vyjadreni Krajské hygienické stanice

> Vyjadreni Ceské inspekce Zivotniho prostredi
> Zjistovaci Fizeni vlivu projektu na ZP (NUTS3)
> Vyjadfeni spravy lesu

> Zpracovani studie EIA

> Méstsky Urfad Maridnské Lazné, stavebni odbor - stavebni fizeni (NUTS4)
> Realizace 1. aZ 8. etapy

> Ukonc¢eni projektu

> Zaveérecné vyhodnoceni projektu

Dlvody pro neodkladné feSeni brownfields

> efektivni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném Gzemi spojené s omezenim
prostorového rustu obce

> redukce zbyte€nych zaborl pudy pro investice "na zelené louce", které jsou v pfimém rozporu
s principy udrzitelného rozvoje

> moznost dalSiho environmentalné Setrného vyuzivani nezastavénych ploch k zemédélskym,
lesnickym a rekreaénim Gcelim

> vyrazné snizeni nakladu, které jinak Uzce souviseji s neregulovanym prostorovym ristem obce

> podstatné zlepSeni stavu jednotlivych slozek zivotniho prostfedi po sanaci starych
ekologickych zatézi v lokalitach brownfields

> zvétSeni celkové rozlohy verejné pFistupné zelené na administrativnim Gzemi obce Upravou
vhodnych "vyc¢isténych" ploch

charakter Investi¢nich celku

Cislo inv. celku N&zev investi¢niho celku Typ investice Etapa
1 byt. domy kom. areélové Skoly nezavisla €. 1

2 Skoly podminéna ¢. 1

3 administrativa nezavisla ¢. 1

4 rodinné domy nezévisla €. 1

5 rodinné domy nezévisla €. 1

6 byt. domy s obch. parterem nezavisla ¢. 1

7 rodinné domy nezavisla ¢. 1
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8 rodinné domy nezévisla €. 1

9 rodinné domy nezavisla ¢. 1

10 rodinné domy nezavisla ¢. 4

11 administrativa-radnice nezavisla €. 3
12 komunikace areéalové - nové podminéna ¢. 1
13 byt. domy nezavisla ¢. 3

14 zdrav. zaf. bazén rest. nezavisla €. 2
15 sociélni dstav - penziony nezavisla €. 2
16 rodinné domy nezvisla ¢. 4

17 rodinné domy nezavisla ¢. 4

18 rodinné domy nezavisla ¢. 4

19 rodinné domy nezvisla ¢. 4

20 hotel podminéna €. 3

21 polyfunkéni objekty podminéna €. 4

22 komunikace (od 1/21) kruh. kfiZz. podminéna ¢. 5
23 rodinné domy podminéna ¢. 6 a 7

24 obchodni centrum podminéna &. 5

25 vyroba nezavisla ¢. 8

26 rodinné domy rezerva ¢. 6 a7

27 amfiteatr podminéna &. 5

28 sportovisté podminén4 €. 5

29 demolice nezvisla ¢. 3

30 demolice - stavebni dvdr nezavisla €. 8

Zdroj: STAVITEL
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