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Rozvojova studie pro revitalizaci areéalu

Za vysledek vhodného propojeni Zéénv oblasti revitalizace brownfields s aktualnimifabami obce Velka
Hled'sebe Ize ozr# rozvojovou studii byvalého vojenského arealuniéintov. V souvislosti s tim byla
schvélena Uzemni studie, ktera se stala zavaznemrédzplanovaci dokumentacirippriprave Uzemniho

planu.

Studie, kterou provazi zalozeni Rozvojové s@mbsti pro revitalizaci arealu, byla zpracovana wmca

projektu MISTER (Military and Industrial Sites Re)sv programu CADSES, jenZ je s@sti iniciativy

ustavené Evropské komise pro meziregionalni spatigNTERREG IlIB a roveZz prikladem spoluprace
verejného a soukromého sektoru (PPP). Partnery piojkSTER jsou obec Velka Hiisebe a spotmost

Golfer s.r.o.

Cilem technickéhdeSeni projektu je navrhnout nastupni prostor doniizez&lenit jej tak znovu do dopravni
a urbanistické struktury obce, zajistit bezkolidopravni obsluZznost Gzemi, pesit zdsobovani z hlediska
technické infrastruktury, navrhnout variabilni funk ¢lenéni Gzemi a prostor@vje dotvdit. To vSe s
ohledem na pozadavky Uzemniho planu obce.

V Klimentow maji vzniknout v piStich dvou desetiletich nové vysokoskolské a vymké instituce,
podnikatelské inkubatory, zdravotnick&izani, specializované bytové dom§ewre seniorské vestky, ale i
centrum sluzeb a obchodu. Nezapomina se antin@spojeni sifrodou afadu spol&enskych, kulturnich a

sportovnich aktivit.
VYCHOZI STAV

Areal kaséaren byl vybudovan v padesatych letectsleti a paebam armady slouzil do roku 2004. V roce
2006 byl bezuplath pieveden na obec Velkd Hleebe. V sotasné dob je areal opughy, hlidany
bezpeénostni sluzbou askteré budovy jsou pronajaty ke skladovacim a poglobikelim. Jeho sotésti je
ne¢kolik vicepodlaZznich objeltt panelova ubytovna, jideln&ldcvicna, dilenské provozy, gardzejgtreSky
apod. Funkni jsou ubytovny a poZarni zbrojnice. Areal je rjepaa vSechny inZzenyrské &ilNachazeji se
zde rozvody stavajicich kanaltzdch a vodovodnickadi, parovod, sedotlaky a nizkotlaky plynovod, zemni
vedeni vysokého a nizkého rtptelekomunikéni vedeni a giverejného oswtleni.

Dimenze piléhajicichfadi jsou: kanalizace DN 300, plyn ocel DN 150 s reguiatanici a vytopnou, voda
PVC 160 a areélova trafostanice. Je tu i rozvodoteplu, ktery je pro dalSi z&mn nevyuZitelny a bude
potieba jej rekonstruovat nebo vybudovat novyedpokladem je plynofikace celého arealu a dépin
splaskové a dé€évé kanalizace.

Technicka infrastruktura nedosahuje vzdyrpbhé Urovs, problematické jsou v regionu zejména nedené
sttredni a malé zdroje zsigténi ovzdusi, vyskyt starych ekologickych &t a existence nevyuzivanych
areat, tzv. brownfields. VSechny uvedené faktory maiv via investini aktivitu a rozvoj podnikani, proto je
vétSina ekonomicky aktivnich obyvatel vdzdna na digjiz za praci do velkych #st. Toto cestovani je vSak
determinovano kvalitou dopravni infrastruktury pdavni obsluznosti, ktera vykazuje zavazné nedostat

DOSAVADNI ZASTAVBA

Souwasnou zastavbu tvbbudovy utené tiznym funkcim - ubytovaci, sportovni, zdravotnickéo veejné
stravovani, skladovaci a manipéié plochy a objekty technického vybaveni. Zachow&lade i komunikani
sit’ prevazré asfaltovych zpewnych ploch. Nedilnou s@ast tvdi zeleh.

V Uzemi se nenachazi zadny pamatkehrargny ani architektonicky vyznamny objekt. Okolni zadia
zahrnuje na jihozapadobce ulice individualnich rodinnych dénvesnického charakteru, na jihovyckod
sousedi s aredlem nizkopodlazni sidliStni zastadta a 60. let minulého stoleti.

Na vlastnim charakteru Uzemi je dosud patrna uskiaskéd koncepce, kterd se rozviji kolem zakladni os
vedené od jihovychodu na severozipad. Podél tétgsoa soustediny hlavni objekty, slouzicigwodné pro
ubytovani posadky. Jsotii taz ¢tyfpodlazni, se sedlovouisthou v fidorysném tvaru U. iled hlavnim
vstupem a vjezdem se nachézeji #vrubytovaci objekty naysi verze panelového systému z 80. let
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minulého stoleti se spalenskou pizemni ¢asti. Podél osy sérem zapadnim pokéaje nizkopodlazni
zastavba. V centru Gzemi se nachazi poltray dvir - byval4d shromafovaci plocha obklopen&
Styipodlaznimi ubytovacimi objekty s plochodtesthou. Na vychodnim okraji jsou situovany objekteiny
a centralni kotelny. Okrajové plochy GOzemi jsou taa&sy garaZzemi, polozaenymi FisteSky a
skladovacimi prostory. Samostatnou enklavditgeverozapadni cip, kde se nachazeji sklady, éaibjekty,
garaze &erpaci stanice.

Z&kladni uléni st je ortogonalni, hlavni ulhi osa je podpg@na dvojitou aleji. Velikost jednotlivych objékt
(jak piadorysna, tak vySkova) odpovida svym charakterenSespistské nebo [imyslové zastavb nez
venkovskému typu osidleni.

V sowasné dob je reSené Uzemi dopra¥rpiistupné z mistni obsluzné komunikace stavajicimdsjm.
Druhy samostatny vjezd ma sevetast Uzemi z komunikage 111/2114. Do studie bylo zapracovaneSeni
budouciho napojeni komunikace 111/2114.d/21 - kruhova kiZovatka pod lesem sipojkou na komunikaci
¢. 1124,

PREDMET PROJEKTU

Souasti projektu je vypracovani planu koncepce rewdge zény, ktery rozdi stavajici areal datyr
obecnych oblasti budouciho vyuZiti: bydleni, podtgkska (vyrobni) zéna, sluzby (koref - kultura,
zabava a socialni - véiavani, zdravotnictvi) a rod rekre&ni zela.

Lokalita je rozdélena na it hlavni funkni celky: Severni je vhodny pro tpnyslovou vyrobu a sklady,
prostedni celek pro vybudovani dstiniho prostoru administrativniho centréippdré nové radnice (@auz
prazdny sied nebo vyrazny objekt, dominanta, fadhi motiv proreSené Uzemi) a pro sluzby. Jiddist
priléhajici k obci je utena pro bydleni, sluzby, &énskou vybavenost, Skolstviédu a vyzkum.

Z hlediska obanské vybavenosti bude Uzemi na zaklatbanistickéhdeSeni pemsnéno na novoutvrt' s
kapacitou asi 2000 (max. 3000 ) obyvatel, ptb j@ nutno vytvéit nabidku sluzeb v dochazkové vzdalenosti.
Souasti ubytovaci kapacity budégzhodné nebo stalé bydleni pro seniory v seniovskéice s kapacitou
asi 600 uzek, odkud vyvstanou nové pozadavky, inapa komunitni centrum, stravovaci fizeni,
zdravotnické sluzbyi specializovana pracoviStZakomponuji se sem také projektové #anobce vzniklé
mistnim Seaenim, jako nap matéské centrum, &ské Kisté, knihovna, kino, fednaskova mistnost,
supermarket apod.

Revitalizaci Uzemi vzniknou rowh plochy pro vyrobni a komémi aktivity - drobny pimysl. V
nejsevergjSim cipu by nil byt samostatny podnikatelsky inkubator a v bywvyi ubytovacich objektech
nebytové prostory pro sluzby. Tak vznikne poptapkapracovnich silach a podnikatelskych moznostech.
Zamsrem projektu je i podpora mistnich a regionalniosn.

HARMONOGRAM REALIZACE

Priprava projektu zsla uz v I& 2006. Do konce ledna 200&ta byt zpracovana Uzemni studie a na zéklad
jejich poznatlk bude projednan Uzemni plan obce, ktery bude glga&d podklad pro zahajeni tzemniho
tizeni a stavebnihidzeni s datenymi organy statni spravy.

Na zaklad vydani stavebniho povoleni, které je planovanad@a2008, dojde k samotné fyzické realizaci
stavby rozdlené na osm etap, zahrnujicich 30 invgsth celki, které se navzijem daipiji a podmiuji (viz
tabulka).

Prvni d¥ etapy budou zahajeny v prvni fazi, nasledovat buelapy¢. 5 a 6, 7. etapa je planovana jako
investiéni rezerva. Nkteré z realizénich zandrt bude nutno posoudit z hlediska vlivu na Zivotrdgedi (v
srpnu 2008 az v lednu 2009). Na zaklamisouhlaseni z&ni bude zahajena realizace etap3, 4 a 8.
Jednotlivé etapy budou ukémvany postupt Posledni etapa a zfrecné vyhodnoceni akce jsou stanoveny
na prosinec 2012.

Po realizaci projektu a dich fazi posoudi k tomucélu zaloZzend Rozvojova spoéit®st pro revitalizaci
arealu vysledky a moznosti vyuziti poznatkdalSich projektech. Dojde k monitoringéeavanych vystup
projektu, kontroly hospodani, kolaudaci novych stavebfipadré odstragni nedodlku. Rozvojova
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spole&nost mize v této fazi zmnit swij Ucel a Fedn®t ¢innosti a zajiSovat tak kl€ové sluzby pro obec,
ptipadré svou dalS€innost ukouri.

Jitka Kor éekova

P¥inosy revitalizace Uzemi
> uvolneni prostoru pro nové investiceipadré objeki pro poteby obce

> rozvoj podnikatelského sektoru paighodu strategického investora, spojeny s vigmém novych
pracovnich fileZitosti a poklesem nezastnanosti

> rast daiovych vynosd obce
> pozitivni zrména estetického vzhledu obce
> zvySeni kvality Zivota otani
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UKAZATELE PROJEKTU CILOVY 5TAV

ravitalizovany aredl Bh.2 hs
rodinne domky 173

bytovd domy EEO byt
skoletvi 1380
adminigtrativa 4300 m*
ohchodni plochy 2440 m"
kiiltura a sport A00 mist
primysl 12 Bdd m°
nava pracovini misia EOO
kapacita nove Gt 2000 - 3000-abyw

Prehled jednotlivych aktivit projektu

> Uzemni studie

> Uzemni plan

> ZaloZeni Rozvojové spalrosti pro revitalizaci arealu

> Méstsky Gad Maridnské Lazn stavebni odbor - Uzemiizeni (NUTS4)
> Vyjadieni dopravniho stavebnihadlu

> Vyjadieni vodohospodékého stavebniha‘d@du

> Vyjadieni k pozarni ochran

> Vyjadieni spravé siti

> Zjistovacitizeni vlivu projektu na ZP (NUTS4)
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> Posudek vlivu na Zivotni prasdi

> Vyjadieni Krajské hygienické stanice

> VyjadieniCeské inspekce Zivotniho proedi

> Zjistovacitizeni vlivu projektu na ZP (NUTS3)

> Vyjadieni spravy les

> Zpracovani studie EIA

> Méstsky Gad Marianské Lazh stavebni odbor - stavehitizeni (NUTS4)
> Realizace 1. az 8. etapy

> Ukorkeni projektu

> Zawrecné vyhodnoceni projektu

Divody pro neodkladnéreSeni brownfields

> efektivni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani plachastagném Gzemi spojené s omezenim prostorového
ristu obce

> redukce zbyténych zaboi pady pro investice "na zelené louce", které jsouivmgm rozporu s principy
udrzitelného rozvoje

> moznost dalSiho environmentélSetrného vyuZzivani nezastaych ploch k zerdélskym, lesnickym a
rekre&nim &ekim

> vyrazné snizeni naklagdkteré jinak Gzce souviseji s neregulovanym prostgm nistem obce

v 7

> podstatné zlepSeni stavu jednotlivych sloZek ziNmtrprostedi po sanaci starych ekologickych ézatv
lokalitach brownfields

> zvétSeni celkové rozlohy vejné pristupné zeleh na administrativnim Gzemi obce Upravou vhodnych
"vycisténych" ploch

Charakter Investnich celki
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