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A. UVOD A METODOLOGIE
1. Uvod

Cilem projektu je nastartovani hospodarského a spolecenského oZiveni obce a
regionu, rozvojovych aktivit jako jsou vzdélavani, vyzkum, ubytovani, rozvoj
cestovniho ruchu a rozvoj verejnych a soukromych sluzeb, (ekologicka osvéta, navrat
k tradicim) a to diky efektivnimu vyuziti prostor byvalého vojenského arealu v obci
Velkda Hled'sebe casti Klimentov. Nejde tedy pouze o pripravu aredlu (vcetné
infrastruktury) pro budouci investory, ale o aktivni pristup obce, ktera sama

vystupuje jako urbanista a rozvojovy stratég.

Revitalizace brownfieldd neni lacind zaleZitost, vétSinou do procesu vstupuje vice
subjektl z verejné i soukromé sféry. PFi investovani prostfedkl je ocCekavan urcity
druh navratnosti nakladd, at' uz financni, spoleCensky, environmentalni nebo
politicky. Pfi velké investici je nutné kombinovat rlizné zdroje financovani a to
soukromé (developer), kde v idedlnim pripadé chce investor dosahnout nizkého rizika
a vysoké navratnosti, vlastni zdroje (rozpocet obce/mésta) nebo bankovni pidjcka Ci
dotace/granty ze strukturalnich fondl EU, narodnich nebo regionalnich programd. Je
treba vychazet z faktu, Ze prostredky na revitalizaci a opétovné vyuziti Gzemi jsou a
budou omezené. Nabidka brownfieldd na trhu pozemk( a realit prevazuje nad
poptavkou a proto obec, ktera si v€as uvédomi a vyhodnoti svoji situaci a pripravi si
svou strategii feSeni, bude ve vyhodé pred témi, kteri necinné sedi a Cekaji na

spasnou pomoc statnich agentur ¢i velkého (zahrani¢niho) developera.

Revitalizace deprimovaného Gzemi nemusi byt pro obec pouze hrozbou, ale mize byt
i velkou prilezitosti jak povzbudit soukromé i verejné investory a prinést obci darfové
prijmy, nova pracovni mista, nové bytové jednotky Ci tolik potfebnou zelen.

Klicovym faktorem, vedoucim k UspéSnému realizovanému projektu, je zapojeni

vSech zainteresovanych subjektl v revitalizaci Gzemi, tzv. stakeholders.
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V pfipadé verejného sektoru (obec/mésto) je dilezita iniciativa vSech slozek (rada,
zastupitelstvo, starosta) zasadit se o podporu podnikani, o vytvareni novych
pracovnich mist a o prezentaci a propagaci novych rozvojovych prilezitosti. Pro
podporu znovuvyurziti svého Uzemi musi pripravit vhodné strategie a vtahnout do
procesu jeji pripravy a implementace vSechny obcanské i podnikatelské slozky, to jest
své podnikatele, vefejnost, neziskovy a institucionalni sektor. DalSimi ddlezitymi
subjekty pri revitalizaci jsou externi spolupracovnici jako poradenské firmy Cdi
agentury, projekcéni spolecnosti, architekti, urbanisti, realitni kancelare ¢i obecné
prospésné spolecnosti nebo zajmova sdruzeni pravnickych osob, které revitalizaci
zastresuiji.

Dllezitym krokem je sestaveni pracovniho tymu, ktery je pfimo zapojen do

iniciacnich, koncepcnich a realizacnich fazi revitalizace Uzemi.

Partnerstvi verejného a soukromého sektoru se stava velmi ¢asto uzivanym pojmem.
Pro revitalizaci brownfieldd je takové partnerstvi velmi dllezité, jehoz spolecné Usili
umozni to, co by partnefi sami nebyli schopni vykonat. Existuje nepreberné mnozstvi
moznosti, jak takové partnerstvi mdZe fungovat a na jakych zdkladech existovat.
Partnerstvi je velmi vhodny nastroj zejména tam, kde podminky pro samostatné
jednani soukromych investorli nejsou dobré. Neni pfitom ddlezité, zda z obecniho
hlediska jde pouze o nefinancni spolupraci, o omezenou financ¢ni spolupraci nebo

plnohodnotné partnerstvi na rozvoji projektu.

Hlavni principy jsou totiz stejné:

» musi existovat jasny spole¢né sdileny cil,

« bez partnerstvi by byl projekt tézko realizovatelny,

+ partnerstvi musi byt priihledné, transparentni a verejnosti podporované,

« musi existovat oboustranné vyhody,

» kazdy zainteresovany subjekt déla to, co nejlépe umi, a vzajemné si koordinuji
svlj postup (vytvareji jeden spolecny tym),

» rizika jsou transparentné rozdélena.
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2. Metodologie a pristup

2.1. Ucel zpracovani

Ucelem pravné-administrativni a financni analyzy je zmapovani novych cest
partnerstvi vefejného a soukromého sektoru pfi revitalizaci brownfieldd. Tento
dokument vznikl v ramci Nadnarodni rozvojové studie — vyuziti byvalych vojenskych a
prdmyslovych aredld v projektu MISTER (Military and Industrial Sites Reuse),
podporovaného iniciativou evropského spoleCenstvi INTERREG IIIB CADSES.
Poznatky a zkusSenosti realizatord obdobnych projektd by mély napomoci k nalezeni
vhodného vyufZiti aredlu a aplikovat ziskané informace do strategickych dokumentd,
které budou nasledovat. Tento dokument umozni porovnat mistni problematiku s jiz
realizovanymi projekty a bude slouzit jako navrh postupl a feSeni pfi revitalizaci

vojenského aredlu v obci Velké Hled'sebe.

2.2. Strategické planovani

Strategické planovani obci, mést a regionl je jednim z klicovych faktor(
pro vyvazeny a komplexni rozvoj Uzemi s ohledem na respektovani zasad trvale
udrzitelného rozvoje. Regiony a obce specifikuji, prostfednictvim partnerstvi
jednotlivych sektorl (verejného, neziskového a podnikatelského), hlavni sméry a cile
rozvoje vcetné prostiedkl k jejich dosaZeni. Strategické planovani zlepsuje pozici
mistnich samosprav pro ziskavani vnéjSich financnich zdrojd, zejména dotaci.
Umoznuje také obcim a regionlm vyuzivat své zdroje a efektivnéji hospodafit

se svymi financnimi prostredky.

Prostfednictvim zpracovani a uplatiovani kvalitnich strategickych rozvojovych
koncepci, Uzemnich pland a dalSich dokumentd pro stfednédobé a dlouhodobé
planovani na Urovni obci a regiond Ize propojit ekonomicky a socialni rdst s aspektem

kvality zivotniho prostredi.
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Udrzitelny rozvoj je cestou pro hledani a nachazeni resSeni, ze kterého maji prospéch
lidé, ekonomika i zZivotni prostredi, navic v dlouhodobém casovém horizontu. Sleduje

soucasné tfi hlavni cile:

» ekonomicky rozvoj,

 socialni rozvoj

« a ochranu Zivotniho prostredi.

2.3. Pouzité zkratky

MISTER Military and Industrial SiTEs Reuse
(Znovuvyuziti byvalych vojenskych a pr@imyslovych areal()
EU Evropska unie
IT Informacni technologie
EIA Environmental Impact Assessment
(posuzovani vlivll pfipravovanych staveb, jejich zmén a zmén v jejich
uzivani, ¢innosti, technologii a vyrobk{ na Zivotni prostiedi)
IPPC Integrovana prevence a omezovani znecisténi
NUTS Uzemné spravni statisticka jednotka
MU/MéEU Méstsky Gfad
ML Marianské Lazné
ozp Odbor Zivotniho prostredi
KU Krajsky urad
RR Regionalni rozvoj
ZP Zivotni prostiedi
CHKO Chranéna krajinna oblast
MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi
¢R Ceska republika
¢izp Ceska inspekce Zivotniho prostiedi
KHS Krajska hygienicka stanice
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj
OPPI Operacni program Podnikani a Inovace
BIC/PIC Podnikatelské informacni centrum
SEZ Stara ekologicka zatéz
OP ZP Operacni program Zivotniho prostredi
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EURO
ERDF

FS
ROP SVZ
IOP
OSN
NNO
PV
NPV
IRR
I

CF

)

t
PPP

D-B-F-0

DPH

Evropska ménova jednotka

European Research and Development Fund
(Evropsky fond regionalniho rozvoje)

Fond soudrznosti

Regionalni operacni program pro NUTS2 Severozapad
Integrovany operacni program

Organizace spojenych narodd

Nestatni neziskova organizace

Soucasna hodnota (Present Value)

Cistd soucasna hodnota (Net Present Value)

Vnitfni navratnost investice (Internal Rate of Return)
Celkova vynalozena investice

Cash-flow (Hotovostni tok)

diskontni sazba

Casové obdobi

Partnerstvi verejného a privatniho sektoru
(Public Private Partnership)

Typ modelu PPP: navrhni-postav-financuj-provozuj
(design, build, finance, operate)
Dan z pridané hodnoty
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B.ANALYTICKA CAST

1. Legislativni ramec revitalizace brownfields

Spolecnym znakem revitalizace brownfields je, Ze tato problematika se déli mezi
politiku Zivotniho prostredi a politiku planovani mést a obci. Z toho také vyplyva, ze
odpovédnym subjektem je hlavné Ministerstvo pro mistni rozvoj. Cile se soustred'uji
v prvnich fazich na odstranéni historickych zatézi, dekontaminaci Gzemi a jeho
dalsiho vyuZiti prevazné pro rozvoj bydleni, prlimyslu a pro oziveni méstské a
venkovské oblasti.

Zakladni filosofii spoleCnou pro vsechny regiony je vraceni pozemk{ na trh.

1.1. Proces revitalizace brownfields

« I faze - iniciaCni

« II. faze - koncepcni

- Il faze - navrhova

o 1V.faze - realizaCni

« V. faze - kompletacni

« VI. faze - ukonceni projektu

10
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1.2. Kroky revitalizace brownfields

| Proces | Obsah procesu Dopady na verejny sektor

Schvaleni
uzemniho planu

Regulacni plan

Urbanisticka
studie

Ekologicky audit

Definovani cilt
projektu a jeho
priprava

Zadost o
spolufinancovani
(statni rozpocet,
kraje, EU)
Vybérové Fizeni

Uzemni plan stanovi
usporadani a limity
feSeného Uzemi, vymezi
vyznamné rozvojoveé
plochy, hlavni koridory
dopravy a technické
infrastruktury, dzemni
systémy ekologické
stability a dalsi Uzemi.
Regulacni plan stanovi
vyuZiti jednotlivych
pozemk( a urcuje
regulacni prvky plosného a
prostorového usporadani.
V pfipadé, ze pro resené
Uzemi neni schvalen
Uzemni plan obce, stanovi
regulacni plan hranice
zastavitelného Gzemi a
vyznadi se hranice
soucasné zastavéného
Uzemi obce.

Moznosti urbanistického a
architektonického reseni
arealu v katastru obce.

Zplsob hodnoceni vlivu
zaméru ¢i stavby na Zivotni
prostredi (zak. ¢.100/2001
a 244/1994)

Projektova dokumentace,
studie proveditelnosti,
SWOT analyza, rozpocet,
harmonogram, zajisténi
financovani

Podani zadosti do

prislusnych dotacnich tituld

Vybér a schvaleni
dodavatell

Obec je povinna uvést do souladu
Uzemni plan s Uzemné planovaci
dokumentaci s timto rozhodnutim.

Regulacni plan potizeny na Zadost plati
3 roky, neni-li v ném stanovena |hita
delsi.

Obec je povinna uvést regulacni plan

z podnétu do souhlasu s nasledné
vydanou Gzemné planovaci
dokumentaci.

Podle platné pravni Upravy nejsou
zavery a doporuceni vyplyvajici z této
studie pro vSechny subjekty zavazna,
organy obce k ni vS§ak mohou
pfihlédnout napf. pfi Gzemnim ci
stavebnim fizeni. Obec mlze navic
stanovit jeji zavaznost v téch
pfipadech, kdy je sama vlastnikem
nebo investorem dotcenych
nemovitosti.

Hodnoceni nevyzaduijici certifikaci Ci
zvIastni studia

Hodnoceni certifikovanymi zpracovateli

Tyto Ukoly musi byt provedeny a
odsouhlaseny pfislusnymi organy pied
tim, neZ budou zahajeny jakékoliv
prace na stavenisti. v této fazi je tfeba
se fidit predpisy z oblasti Zivotniho
prostredi.

S pripravou zadosti je tfeba zacit

s predstihem, aby do ni mohly byt
zapracovany zmény vyplyvajici z fizeni.

Je potteba jednat v souladu se
zakonem ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych
zakazkach.
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| Proces | Obsah procesu Dopady na verejny sektor

Demolice a
asanace

Dekontaminace

Obnova a
terénni Upravy

Pfiprava
stavenisté

Infrastruktura a
sluzby

Rekonstrukce
casti stavajicich
budov,

nova vystavba
Provoz a udrzba

Demolice a odstranéni
budov a jinych konstrukci
Odstranéni podzemnich
staveb(pokud je vhodné)
Likvidace nebezpecnych
odpad(

Vycisténi (nebo odstranéni
a ulozeni) kontaminované
zeminy

Vycisténi kontaminovanych
podzemnich vod

Stabilizace terénu, terénni
Upravy stavenisté
(zatravnéni, vysadba
stromd)

Dokonceni transformace
nevyuzitého brownfields
na stavenisté, které mlze
byt pIné vyuzivano.
Pristupové komunikace,
komunikace na stavenisté,
parkovisté, verejné
osvétleni atd.

Zasobovani vodou,
kanalizace, elektfina, plyn,
horkovody.

Jiné sluzby
(telekomunikace, IT).
Bézné projekty vystavby

Obzvlasté, budou-li objekty

pronajimany.

Je tfeba komplexné spinit pozadavky
z oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Nutné uZit nejlepsi dostupné
technologie a postupy (Cerpat z best
practise).

Je tfeba komplexné spinit pozadavky
zZ oblasti ochrany Zivotniho prostredi
(azbest, ropné latky).

Zavisi na stavu stavenisté a
planovaném vyuziti. Klicové aktivity
pro atraktivnost a prodejnost.

Nékteré vefejné investice (napf.
infrastruktura) mohou byt pouzity pro
projekty soukromého sektoru).

Nékteré polozky mohou byt
zajistovany ve fazi obnovy.

Nova vystavba a rekonstrukce mlze
byt provadéna verejnym sektorem,
soukromym sektorem, a
prostrednictvim pfistupu PPP.
Rozhodujici jsou misti zastupitelské
organy a organizace poverené.

1.3. Pravni predpisy a schvalujici instituce

1.3.1.

Pravni predpoklady

Predpokladem pro realizaci brownfields je soulad zaméru s Uzemnim planem, Uzemni

rozhodnuti, kterym se povoluje a popf. se stanovi podminky umisténi stavby,

stavebni povoleni, které opravinuje k zahajeni a provedeni stavebnich praci a stanovi

pozadavky na vystavbu, a kolaudacni ¢i jina rozhodnuti opravnujici k uzivani stavby.

Zde je vyznamny predevsim zakon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
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Podle povahy podnikatelského zaméru bude mnohdy nezbytné k Gzemnimu

rozhodnuti doloZit téz stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi (tzv. EIA) a ke stavebnimu povoleni tzv. integrované povoleni
(IPPC) dle zakona €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani

znecisténi.

Kromé toho je tfeba ziskat fadu povoleni i stanovisek dle zakonl na ochranu
Zivotniho prostredi (nejsou-li nahrazena vySe uvedenym integrovanym povolenim),
napf. podle vodniho zakona, zakona o ovzdusi, o ochrané prirody a krajiny,

zakona o zemédélském plidnim fondu atd.

V pripadé realizace brownfields verejnym subjektem nebo za Ucasti verejnych
prostfedkll, napf. dotace, musi byt dodavatel stavebnich praci, sluzeb a dodavek
vybran na zakladé zadavaciho fizeni podle zakona o verejnych zakazkach (i

koncesniho zakona.

Mezi dalSimi predpisy, které se pti pripravé brownfields uplatni, Ize uvést predevsim
spravni fad, zak. ¢. 500/2004 Sb., ktery upravuje postup spravnich urad@ pfi
jejich rozhodovani a vydavani nejriiznéjsich stanovisek a jinych pravnich aktl, dale
zakon o obcich a zakon o krajich a to zejména v souvislosti s povinnosti predem
zverejnit zamér prodeje nemovitosti ve vlastnictvi obce nebo kraje na Uredni desce
pod sankci neplatnosti prevodu, a dale samoziejmé obCansky a obchodni zakonik
vyznamny predevsim z hlediska uzavirdni pfislusSnych smluvnich dokumentl v
pripadech prevodl vlastnictvi k nemovitostem, smluv o dilo atd. a dale predpisy

upravuijici problematiku katastru nemovitosti a zapist prav k nemovitostem.

1.3.2. Vymezeni pojmi

Uzemni plan velkého izemniho celku

Uzemni pldn velkého Gzemniho celku stanovi usporadani a limity feSeného Gzemi,
vymezi vyznamné rozvojové plochy, hlavni koridory dopravy a technické

infrastruktury, Uzemni systémy ekologické stability a dalSi Uzemi specidlnich zajma.
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Uzemni plan velkého Gzemniho celku se zpracovava pro vymezené Uzemi vice obci,

popripadé okres(.

Uzemni plan obce

Uzemni plédn obce stanovi urbanistickou koncepci, fedi pfipustné, nepfipustné,
pripadné podminéné funkéni vyuziti ploch, jejich usporadani, urcuje zakladni regulaci
Uzemi a vymezuje hranice zastavitelného Uzemi obce. V Uzemnim planu obce se
vyznadi hranice soucasné zastavéného Uzemi obce. Uzemni plan obce se zpracovava
pro celé Uzemi obce nebo po dohodé schvalujicich organli spole¢né pro Uzemi vice
obci; mlze byt zpracovan pro vymezenou ¢ast Uzemi hlavniho mésta Prahy a Uzemné

Clenénych statutarnich mést.

Regulacni plan

Regulaéni plan stanovi vyuziti jednotlivych pozemkd a urcuje regulacni prvky
plosného a prostorového usporadani. V pripad€, ze pro reSené Uzemi neni schvalen
Uzemni plan obce, stanovi regulacni plan hranice zastavitelného Gzemi a vyznadi se
hranice soucCasné zastavéného Uzemi obce. Regulacni plan se zpracovava pro Cast
Uzemi obce nebo pro celé Uzemi obce s jednoznanymi Uzemné technickymi a

urbanistickymi podminkami.

Rozhodnuti o umisténi stavby

Rozhodnuti o umisténi stavby je zakladnim rozhodnutim o stavbé, kterym se stanovi
druh a Ucel stavby, pozemky na nichz se stavba umistuje, podminky pro jeji umisténi
a pro zpracovani projektové dokumentace, zajist'ujici ochranu zdravi, pristup a
uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, ochranu
Zivotniho prostredi, urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi, napojeni na

komunikace a sité technického vybaveni.

Rozhodnuti o vyuziti Gzemi

Rozhodnutim o vyuZiti Uzemi, které je vysledkem Uzemniho fizeni, se urcuji podminky

zejména: terénnich Uprav, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové
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poméry; vysadby a Vé&tSi Upravy vinic, chmelnic, lesti, sadl, zfizovani hfist,
skladovacich a odstavnych ploch, déleni nebo scelovani pozemkd, pokud podminky
pro né neurcuji jiné rozhodnuti nebo opatreni; tézebni a jim podobné nebo s nimi
souvisejici prace, nestanovi-li zvlastni predpisy jinak. Rozhodnuti o vyuZiti Gzemi
obsahuje zejména: jméno a adresu navrhovatele, oznaceni parcelnich Cisel pozemkd
podle evidence nemovitosti, stru¢ny popis zmény ve vyuZiti Uzemi, podminky nového
vyuziti Uzemi, rozhodnuti o namitkach Gcastnikl fizeni, dobu platnosti rozhodnuti.
Rozhodnuti o vyuziti Uzemi se slouci s rozhodnutim o umisténi stavby, ma-li se na

pozemku, jehoz se rozhodnuti tyka, realizovat také stavba.

Rozhodnuti o chranéném Gzemi a ochranném pasmu

Rozhodnuti o chranéném Gzemi a ochranném pasmu je jednim z vysledkl Uzemniho
fizeni a vymezuje Uzemi, v némz se zakazuji nebo omezuiji urcité ¢innosti z divod(
ochrany zajmd spolecnosti (ochrany ovzdusi, provozu priimyslovych a zemédélskych
podnikl, loZisek nerostnych surovin, hornickych zafizeni, dopravnich staveb,
inzenyrskych siti, vodnich tokd a zdrojl, zajmovych Gzemi ochrany pfirody, prostord
k zabezpeCeni obrany a bezpeCnosti statu, geodetickych bodl zakladniho
polohového, vyskového a gravitacniho pole). Toto rozhodnuti obsahuje zejména:
oznaceni, adresu navrhovatele, vymezeni Uzemi, jehoz se ochrana tyka, podminky

ochrany, dobu platnosti rozhodnuti.

Rozhodnuti o stavebni uzavére

Narizeni o stavebni uzavére obsahuje vymezeni Uzemi, v némz se zakazuje nebo
omezuje vSechna nebo néktera stavebni ¢innost s vyjimkou Udrzby staveb.

Rozhodnuti o déleni a scelovani pozemki

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl obsahuje oznaceni a adresu
navrhovatele, vymezeni Uzemi, popfipadé pozemkl podle katastru nemovitosti, kde

ma ke zménam dojit, podminky pro déleni nebo scelovani pozemka.
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1.3.3. Prehled pravnich predpisi revitalizace
Stavebné pravni legislativa:

zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon),

vyhlaska €. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,

vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
vyhlaska ¢. 502/2006 Sb., kterou se méni vyhlaska Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu,
vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé tzemniho fizeni,
verejnopravni smlouvy a Uzemniho opatreni,

vyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho
zakona ve vécech stavebniho fadu,

vyhlaska €. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a

orientace (bezbariérova vyhlaska).

Legislativa v oblasti Zivotniho prostredi:

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,

zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,

zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi,
zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech,

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach,

zakon €. 86/2002 Sb., o ovzdusi,

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu.

Legislativa v oblasti lesniho hospodarstvi:

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich.
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Verejné zakazky:

. zakon €. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach,
« zakon €. 139/2006 Sb., o koncesnich smlouvach a koncesnim fizeni

(koncesni zakon),

Dalsi souvisejici predpisy:

« zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad,

« zakon €. 128/2000 Sb., o obcich,

. zakon €. 129/2000 Sb., o krajich,

« zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik,

« zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,

. zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon),

« zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech prav do katastru nemovitosti,

. zakon ¢. 121/1992 Sb., o soustavé dani,

. vyhlaska MZE CR &, 545/2002 Sb., o postupu p¥i provadéni pozemkovych

Uprav.

1.4. Prehled predpisi ke schvalovani zaméru a lhit
k vyrizeni

Dotcené 1izemni samospravné celky:

Spravni instituce/organ Uzemni vymezeni
Karlovarsky kraj NUTS 3
Obec Velka Hled'sebe NUTS 5

Stavebni oblast

Sc_:hva!Iu1|C| spravni Pravni predpis Stupen schvalovaciho
instituce/organ procesu

Méstsky urad zakon ¢. 183/2006 Sb., Uzemni Fizeni 60 - 90 dnl
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a + Ihdta pro nabyti
Stavebni odbor stavebnim fadu (stavebni pravni moci 15 dni od
zakon) doruceni rozhodnuti
vsem Ucastnikdim
fizeni
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Schvalujici spravni P —— Stupefi schvalovaciho
instituce/organ procesu

Méstsky urad zakon ¢. 183/2006 Sb., Vydani Gzemniho 60 - 90 dn{i
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a rozhodnuti (rozhodnuti o | + Ihdta pro nabyti
Stavebni odbor stavebnim fadu umisténi stavby) pravni moci 15 dni od
(stavebni zakon) doruceni rozhodnuti
vSem Ucastniktim
fizeni
Méstsky urad zakon ¢. 183/2006 Sb., Stavebni Fizeni 60 — 90 dnd + Ih{ta
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a pro nabyti pravni
Stavebni odbor stavebnim fadu moci rozhodnuti — tj.
(stavebni zakon) 15 dnd od doruceni

rozhodnuti véem
Ucastnikdim fizeni

Méstsky Urad zakon €. 183/2006 Sb., Vydani stavebniho dtto
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a povoleni
Stavebni odbor stavebnim fadu
(stavebni zakon)
Dopravni stavebni | zakon ¢. 183/2006 Sb., Rizeni by mélo 60 — 90 dnd + Ih{ta
urad 0 Uzemnim planovani a probéhnout v predstihu | pro nabyti pravni
MU M. Lazné stavebnim fadu pred stavebnim Fizenim | moci 15 dni
(stavebni zakon) §
Vodohospodarsky | zakon ¢. 183/2006 Sb., Rizeni by mélo 60 — 90 dnd + Ih{ta
stavebni drad 0 Uzemnim planovani a probéhnout v predstihu | pro nabyti pravni
MU M. Lazné stavebnim fadu pred stavebnim Fizenim | moci 15 dni

(stavebni zakon)
Statni pamatkova | Zakon 20/1987 Sb., ve znéni | zamér nutné posuzovat |30 + 15 dnl

péce zakona CNR ¢&. 425/1990 Sb., | dle citovaného zékona
Marianské Lazné | a 203/2006 Sb. pokud se dotceného
Loket Uzemi tyka
Silnicni spravni zakon €.13/1997 Sb., zamér nutné posuzovat | 30 dnl
urad o pozemnich komunikacich, dle citovaného zakona
MU M. Lazné ve znéni pozdéjsich predpisd | pokud se dotceného

Uzemi tyka
Drazni spravni § 54 zakona €. 266/1994 Sb., | zamér neni nutné 30 dnli
urad o drahach posuzovat dle tohoto
MU M. Lazné hlediska
Pozarni ochrana Zak. 133/1985 Sb., o pozarni | zamér je nutné 30 dnd
Hasicsky ochrané posuzovat dle tohoto
zachranny sbor hlediska

Karlovarského
kraje — mistni
stanice M. Lazné
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1.4.1. Postup procesu predprojektové a projektové pripravy staveb

1. Zajisténi dokumentace pro Uzemni Fizeni (pfipadné si miZe investor poridit
soucasné dokumentaci pro Uzemni a stavebni fizeni) — obsah dokumentace je
stanoven ve stavebnim zakoné 183/2006 Sb., dokumentaci je nutno projednat
s vlastniky pozemkl a s dotéenymi organy statni spravy
(jejich pripominky je nutno do dokumentace pred predlozenim stavebnimu

Uradu k Uzemnimu fizeni zapracovat).

Lhaty: ZaleZi na smlouvé s projektantem.

2. Projedndni s Krajskym Ufadem odborem ZP — zji$tovaci fizeni v rdmci procesu
posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostredi (ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.,

o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, pfip. zakona ¢. 76/2002 Sb., o

integrované prevenci).

Lhity: Zjist'ovaci povoleni — 45 dn(

(EIA, integrované povoleni — 2 roku)

3. Podani navrhu na vydani uzemniho rozhodnuti (k odboru stavebné spravnimu
prislusSného méstského Uradu) — naleZitosti jsou rovnéz v citovaném zakoné
¢. 183/2006 Sb., dnem podani navrhu bézi spravni Ihity.

Lhaty: U Gzemnich Fizeni — 60 — 90 dnd, pokud dokumentace obsahuje
vSechny nalezitosti, Ih(ty pro nabyti pravni moci rozhodnuti — 15
dnd od doruceni rozhodnuti vSem Gcastnikdm Fizeni (v pfipadé,
Zze nebylo Zzadnym z Ucastnikl Fizeni podano odvolani proti

rozhodnuti).

4. Zapracovani podminek Uzemniho rozhodnuti do projektové dokumentace pro
stavebni fizeni, projednani dokumentace, vyhodou je z asového hlediska
projednavani slouené dokumentace pro Uzemni a stavebni Fizeni, vhodné u

staveb neposuzovanych podle zakona 100/2001 Sb., u nichZ je umisténi

19



Pravné-administrativni a finan¢ni analyza |1

tary and Industral STEs Reuse

jednoznacné - z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a

s ohledem na vlastniky sousednich pozemkd).

Lhity: ZaleZi na smlouvé s projektantem.

5. Rozdéleni projektu na stavby dopravni, vodohospodarské a ostatni. Projektova

dokumentace musi mit nalezitosti ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb.

Lhity: Zalezi na smlouve s projektantem.

6. Predlozeni zadosti o stavebni povoleni a projektové dokumentace pro stavebni
fizeni prislusnému stavebnimu Uradu (obecny stavebni Urad, dopravni stavebni

urad, vodohospodarsky urad).

7. Stavby vodohospodarské a dopravni (fizeni by mélo probéhnout v predstihu
pred stavebni fizenim ostatnich staveb),
- povoluiji je specialni stavebni Urady,
(vydava stavebni arad, ktery vydal Uzemni rozhodnuti — jde o posouzeni

splnéni podminek Uzemniho rozhodnuti - 1 tyden).

Lhity: Doba stavebnich fizeni 60 — 90 dnd + |h(ta pro nabyti pravni
moci rozhodnuti — tj. 15 dnd od doruceni rozhodnuti vSem
Ucastniklm Fizeni, fizeni mohou probihat v soubéhu, ne vzdy to

vsak je mozné!

Po spInéni podminek uvedenych ve stavebnim povoleni je mozno povolené

stavby zahadjit, neni nutno cekat na ukonceni vSech fizeni.

Je tedy nutno vymezit v ¢asovém harmonogramu kompletni pripravy stavby
lhGty pro jednani se spravnimu Ufady vrozsahu min. 180 dnd,

tj. cca 6 mésicl.
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1.4.2. Oblast Zivotniho prostredi

S Stupen schvalovaciho
procesu

Schvalujici spravni

instituce/organ
Krajska hygienicka
stanice

Méstsky urad
M. Lazné, odbor
Zivotniho prostredi

Méstsky Urad
M. Lazné, odbor
Zivotniho prostredi

Ceska inspekce
Zivotniho
prostiedi,
Oblastni
inspektorat Plzen

Ceska inspekce
Zivotniho
prostiedi,
Oddéleni ochrany
vod Karlovy Vary
Ministerstvo
zdravotnictvi
Ceské republiky,
Cesky inspektorat
lazni a zridel,
Praha

Sprava dotcené
CHKO
Slavkovsky les

zakon ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni
zakona ¢. 93/2004 Sb.
(zjistovaci fizeni)

zakon ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni
zakona €. 93/2004 Sb.

zakon ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni
zakona ¢. 93/2004 Sb.

zakon ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni
zakona ¢. 93/2004 Sb.

zakon ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni
zakona ¢. 93/2004 Sb.

zakon ¢. 100/2001 Sb.,

0 posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni
zakona ¢. 93/2004 Sb. a zakon
164/2001 Sb., o pfirodnich
léCivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich |éCebnych laznich a
lazenskych mistech a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl
Zakon 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny

Zamér nutné posuzovat
dle citovaného zakona,
pokud se dotceného
Uzemi tyka.

Zjistovaci Fizeni

Posudek k dokumthaci
posouzeni vlivu na ZP

Zamér je nutné dale
posuzovat z hlediska
ochrany ovzdusi,
odpadového
hospodafstvi a ochrany

pfirody podle citovaného

zakona pokud
predlozené doklady

k posouzeni nejsou
dostacujici.

Zamér nutné posuzovat
dle citovaného zakona
z hlediska jakosti vody,
pokud se dotceného
Uzemi tyka.

Zamér je nutné
posuzovat dle
citovaného zakona,
pokud se dotceného
Uzemi tyka.

Vyjadreni z hlediska
soustavy Natura 2000

20 -30dnl

37 dni od podani
Zadosti, pokud
nedojde k odvolani
dotcenych subjektl

60 dni od podani
Zadosti, pokud
nedojde k odvolani
dotcenych subjektl

30 dnt

30 dnt

30 - 60 dndl

Vyjadreni spada pod
Méstsky Ufad M.
Lazné&, odbor
Zivotniho prostredi
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Sc_:hva!Iu1|C| spravni Pravni predpis Stupen schvalovaciho Doba trvani
instituce/organ Drocesu

Krajsky Urad zakon ¢. 100/2001 Sb., Zamér je nutné Zjist'ovaci fizeni — 45
Karlovarského o posuzovani vlivli na Zivotni | posuzovat dle dnd
kraje, prostfedi a 0 zméné nékterych | citovaného zakona ve EIA-intergrované
odbor Zivotniho souvisejicich zakond, ve znéni | zjiStovacim fizeni. povoleni -2 roku
prostredi a zakona €. 93/2004 Sb.,
zemeédeélstvi pfip. zakona 76/2002 Sb.,

0 integrované prevenci
Sprava lest zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich | Zamér je nutné 30 dnd

posuzovat dle
citovaného zakona,
pokud se dotceného
Uzemi tyka.

1.4.3. Spravni organy/instituce, které se podileji na posuzovani

vlivi na ZP

« ZP / KU si vyzadaji stanoviska nasledujicich instituci:

o KU — odbor ZP — oddéleni ochrany pfirody, ochrany ovzdusi, odpadové
hospodarstvi, vodni hospodarstvi;

o KU - odbor RR;

o MZPCR;

o CIZP;

o KHS;

o Obec s rozsifenou pdisobnosti — odbor ZP;

0 Sprava prislusné CHKO (pokud je dotcena);

o Dotcena obec / obce

o Pripadné dalsSi dotcené instituce: Ministerstvo zdravotnictvi, obvodni

bansky Urad, inspektorat lazni a zfidel, atd.
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1.4.4. Postup procesu posuzovani vlivii na ZP

Zpracovani ,,oznameni® o posouzeni vlivd na ZP pro provedeni ,zjistovaciho
fizeni®.

Po odevzdani ,ozndmeni® prisludnému Gradu (KU, MZP) s 7adosti o provedeni
»Zjistovaciho Fizeni®, pfislusny organ do 7 pracovnich dnli oznameni zverejni a
zahaji zjistovaci Fizeni (zasle zadost o vyjadreni dotcenym spravnim Gradiim —
viz vyse).

Kazdy mUZe zaslat své vyjadreni k oznameni prislusSnému Uradu do 20 dnli ode
dne zverejnéni.

r rv

Prislusny Urad ukondi zjistovaci fizeni nejdéle do 30 dnti ode dne zverejnéni.

V pfipadé, ze dle zavéru zjistovaciho fizeni neni tfeba provadét posuzovani vlivl

na ZP, je proces u konce, v pfipadé, Ze zavér uréi nutnost daléiho posuzovani,

provadi se nasledujici postup:

Po zpracovani ,dokumentace" o posouzeni vlivd na ZP a podani Zadosti
na prislusny Urad, tento do 10-ti pracovnich dnli od doruceni Zadosti zajisti
zverejnéni informace a zasle Zadost o vyjadreni dotéenym spravnim uradiim —
viz vyse.

Kazdy mize zaslat své vyjadreni k dokumentaci pfislusnému Gradu do 30 dnli
ode dne zverejnéni.

Pfislusny urad ve Ihdté do 40 dnd ode dne zvefejnéni dokumentace doruci
dokumentaci zpracovateli posudku (nezavisla autorizovana osoba).

Doba pro zpracovani posudku nesmi byt delsi nez 60 dnl ode dne doruceni
dokumentace vcéetné vSech obdrzenych vyjadreni zpracovateli posudku.

Po obdrzeni posudku zajisti prislusny Gfad do 10 pracovnich dnd jeho
zverejnéni a zasle zadost o vyjadreni dotéenym spravnim Ufadiim — viz vyse.
Kazdy mdze zaslat své vyjadreni k posudku pfislusnému Ufadu do 30 dnl

ode dne zverejnéni.
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« Pokud prislusny Urad obdrzi nesouhlasné vyjadreni k dokumentaci nebo
k posudku, zajisti vefejné projednani dokumentace a posudku — do 5 dnd
po uplynuti Ihlty pro vyjadfeni k posudku.

« Ve |Ihdté do 30 dni po uplynuti Ihlty pro vyjadieni k posudku vyda pfislusny
Ufad stanovisko k posouzeni vlivli na ZP, které ve Ih(té 7 pracovnich dnd

od jeho vydani zverejni a rozesle.

Platnost stanoviska je 2 roky ode dne jeho vydani. Platnost mlze byt na zadost

oznamovatele prodlouzena o 2 roky, a to i opakované.

1.5. Ucastnici spravniho rizeni
Ucastnik Fizeni ma v rdmci spravniho fizeni oproti nez(i¢astnénym osobam vyznamnd

prava. Smi napriklad nahlizet do projektové dokumentace, smi podavat namitky a

pripominky a smi se proti spravnimu rozhodnuti v zakonné Ih{té odvolat.

Okruh ucastnikl spravniho fizeni vedeného podle zak.C. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpis(, tzn. napfiklad Uzemniho a stavebniho fizeni, je

dan prislusnymi ¢astmi uvedeného zakona (§85 a §109 stavebniho zakona).

Uzemni Fizeni

1) Uéastniky Gzemniho Fizeni jsou

a) zadatel,
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén.

2) Uastniky Gzemniho fizeni dale jsou

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér
uskutecnén, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé, nejde-li o pripad uvedeny v pismenu d),

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkdm nebo stavbam na nich mlZze byt Uzemnim rozhodnutim
pfimo dotceno,

c) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis,
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d) spolecenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu (Zakon
€. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostordm a dopliuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi byt), ve znéni pozdéjsich predpisl.); v pfipadé, ze
spoleCenstvi vlastnikl jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu nema pravni
subjektivitu, vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu cini
vice nez jednu polovinu.

3) Uastniky Fizeni nejsou najemci bytl, nebytovych prostor nebo pozemkd.

Stavebni Fizeni

1) Ucastnikem stavebniho fizeni je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zména ¢i udrzovaci prace, neni-li
stavebnikem, nejde-li o pripad uvedeny v pismenu g),

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo
ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bremenu,
mohou-li byt jejich prava navrhovanou stavbou primo dotcena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, mdze-li byt jeho vlastnické
pravo navrhovanou stavbou pfimo dotceno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bremenu,
mdZe-li byt toto pravo navrhovanou stavbou pfimo dotceno,

g) spolecenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu (Zakon
€. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorlm a dopliuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich predpisd.) ve stavebnim
fizeni, které se tyka domu nebo spole¢nych casti domu anebo pozemku; v
pripadé, Ze spoleCenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu
nema pravni subjektivitu, vlastnik, jehoZ spoluvlastnicky podil na spolecnych
Castech domu cini vice nez jednu polovinu.

2) Ucastnikem fizeni neni ndjemce bytu, nebytového prostoru nebo pozemku.

V pripadé, ze se nékdo domniva, Ze uvedena kriteria splfiuje, mdZe po zahajeni
konkrétniho spravniho fizeni zazadat dopisem o zafazeni mezi Ucastniky daného
fizeni. V této zadosti nesmi zapomenout uveést, proC se domniva, ze by mél byt mezi
Ucastniky fizeni zarazen (tzn. jaka konkrétni prava mohou byt projednavanou

stavbou dotcena). Stavebni Gfad poté rozhoduje, zda zakonné podminky splfiuje.

25



Pravné-administrativni a finan¢ni analyza |1

2. Financni vymezeni problematiky brownfields

2.1. Dlouhodoby (investicni) majetek

Dlouhodoby majetek predstavuje tu cast majetku (aktiv) subjektu, jehoz doba
pouzitelnosti je vyssi nez 1 rok. Je urcen k zajisténi provozni cinnosti. Déli se na:

« dlouhodoby hmotny majetek

+ dlouhodoby nehmotny majetek

« dlouhodoby finan¢ni majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek se nespotfebovava jednorazové, ale

opotrebovava se. Penézni vyjadreni jeho postupného opotiebeni predstavuji odpisy.

Vystupem aktivit realizace projektu, které budou z Ucetniho hlediska zarazeny jako
dlouhodoby (investi¢ni) hmotny majetek, budou novostavby, majetkové zhodnoceni

staveb (rekonstrukce) a v dalSich fazich zarizeni a technologie.

Ocenéni dlouhodobého majetku bude provedeno pofizovaci cenou a snizi se o

pripadnou dotaci poskytnutou na jeho pofizeni z verejnych zdrojd.

Pofizovaci cena tohoto majetku odpovidda investicnim nakladdm akce
v predpokladané vysi 4,6 mid. KC. Tato Castka se rozdeli mezi budouci nositele
investice, kterymi budou:

« obec,

« obci zfizené spolecnosti a nadace,

» developer,

 jednotlivy investofi,

« podnikatelg,

« a budouci obyvatelé a uzivatelé objektd.

2.2. Odepisovani dlouhodobého majetku

Odpisy majetku predstavuji dllezitou soucast nakladl projektu. Jsou penéznim
vyjadrenim postupného opotrebeni dlouhodobého majetku za urcité obdobi. Jejich

hlavni funkci je zabezpeceni procesu postupného prenosu hodnoty tohoto majetku do
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nakladl. Tim je mozno postupné snizovat jeho hodnotu vykazovanou v aktivech

bilance a zajistit jeho obnovu.

Projekt z financniho hlediska predstavuje pofizeni dlouhodobého hmotného majetku,

ktery je dale rozdélen na aktiva odepisovatelna a neodepisovatelna.

Odepisovatelna aktiva jsou majetkem, ktery bude vyuzivan ekonomickymi

subjekty, Ci jako nové administrativni a spravni centrum obce.

Neodepisovatelna aktiva jsou majetkem, ktery ze své povahy nebude zarazen
zadnému ekonomickému subjektu a bude uréen vyhradné pro trvalé bydleni.
Z tohoto dlivodu u ného neni pocitano s navratnosti viozenych prostredkd, nebot’
konecnymi ,investory® budou obyvatelé téchto nemovitosti. Tyto investice tak
nezatéZuji obec a v konecném ddsledky ani potencialni investory, kterym se vloZené

penézni prostredky do vystavby po realizaci prodeje téchto nemovitosti vrati.

Naopak pro obec tyto neodepisovatelna aktiva zabezpedi urcity prijem, a to z prodeje
pozemkd potencidlnim investorlim, ktefi budou vystavbu jednotlivych investicnich

celk{ realizovat.

Stanoveni vySe odpisd urCuje zvolend metoda odepisovani a zavisi na celkové
odpisové zdkladné a prislusné sazbé odpist. Je mozné zvolit rovnomérnou

i zrychlenou metodu odepisovani.

Finalni Castka, ktera bude snizena o pripadnou poskytnutou dotaci v pomérné vysi
(v zavislosti na druhu dotacniho titulu) a zlstane jako odpisovatelné aktivum, se tak
objevi v aktivech rozvahy na uctech dlouhodobého hmotného majetku jednotlivych

zUcastnénych subjektd a bude se kazdoroc¢né snizovat o rocni odpisy.
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2.3. Moznosti financovani projektu

2.3.1. Podpora Uprav byvalych vojenskych areald k obecnimu

vyuziti
Podpora Gprav byvalych vojenskych arealt
k obecnimu vyuziti
Priorita 1. Infrastruktura a rekonstrukce
2. Aktualizace Uzemné planovaci dokumentace obci
Vyhlasovatel Ministerstvo pro mistni rozvoj
Oblast podpory 1.1. Upravy budov a ploch k novému vyuziti pro poskytovani sluzeb ve

vefejném zajmu nebo k dalSimu podnikatelskému vyuziti (dot. titul ¢.1.)
1.2. potizeni Gzemné planovaci dokumentace nebo aktualizace rozpracované
Uzemné planovaci dokumentace (dot. titul ¢.2.)

Pfijemce podpory | Obce, v jejichZz Gzemnim obvodu doslo v obdobi od ustaveni obecnich
zastupitelstev v roce 1990 k ruseni vojenskych posadek nebo zafizeni, a
které prevzaly prislusny vojensky majetek do svého vlastnictvi

Podpora Dotacni titul ¢.1. — podpora do 75%

Dotacni titul ¢.2. — podpora do 70%
(71 — 100% s poskytnutim vyjimky MMR)

Termin vyzvy Predpoklada se v inoru 2008

Limity Dolni limit : 100 000,- K&

WWW: WWW.mmr.cz

Program Podpora Uprav byvalych vojenskych areall k obecnimu vyuZiti

2.3.2. Operacni program podnikani a inovace — NEMOVITOSTI

Podprogram Nemovitosti
Prostiedi pro podnikani a inovace
Na prioritni osu 5 je z fondd EU vyclenéno 1 168,9 mil, € ti. 38,4 % OPPI
Napt. podpora vytvareni a rozvoje Uzemné koncentrovanych
odvétvovych nebo oborovych seskupeni podnikatelskych subjektd,
védecko-vyzkumnych, vzdélavacich a jinych podplrnych instituci,
Priorita podpora zapojovani ¢eskych vyzkumnych instituci a podnikd do
mezinarodnich technologickych platforem, zakladani a rozvoj
podnikatelskych inkubatorll a podnikatelskych inovacnich center (BIC,
PIC apod.), které provozuji inkubator, infrastruktura pro vzdélavani a
rozvoj lidskych zdrojd podnikatelskych subjektl, pfiprava podnikatelské
zény, preména brownfieldu na podnikatelskou zénu apod.
Vyhlasovatel CzechInvest
+ podnikatelské zény (min. 2 ha): pfiprava zony - realizace nové
zainvestované plochy vcetné souvisejici technické a dopravni
infrastruktury nebo zvyseni kvality a rozvoj stavajici podnikatelské
zOny; regenerace zony - preména brownfieldu na podnikatelskou
Oblast podpory zonu
« objekty (min. 500 m? podlahové plochy): vystavba najemniho
objektu - stavba nového objektu ur¢eného k pronajmu; rekonstrukce
objektu - pfeména objektu z brownfieldu na objekt slouZici k
podnikani
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Pfijemce podpory
Podpora

« projektova pfiprava: vyhotoveni projektové dokumentace -
samostatny dotacni titul zaméreny na vytvoreni dokumentace
projektu vystavby, rekonstrukce nebo regenerace podnikatelské
nemovitosti

+ relokace firmy: premisténi malého nebo stfedniho podniku z
intravilanu obce pokud je provoz firmy ve stfetu s funkCnim vyuZzitim
Uzemi nebo vyrazné znehodnocuje Zivotni prostredi
Uzemni samospravné celky a jejich svazky
podnikatelské subjekty

Dotace 50%

2.3.3. Revitalizace zZivotniho prostredi

Operacni program zivotniho prostredi

Priorita

Vyhlasovatel

Oblast podpory

Pfijemce podpory

Podpora
Termin vyzvy

Prioritni osa 1 — ZLEPSOVANI VODOHOSPODARSKE
INFRASTRUKTURY A SNIZOVANI RIZIKA POVODNI
1. Povrchové a podzemni vody
Specifickym cilem je vyznamné snizeni mnoZzstvi vypousténého znecisténi do
tokd.
Cil bude realizovan snizenim vypousténého znecisténi vystavbou,
modernizaci a intenzifikaci Cistiren odpadnich vod, souvisejici vystavbou
kanalizaci a omezovanim vlivu difGznich zdroj& znecisténi na Uroven jakosti
vod, umoznuijici bezproblémové vyuZiti pro lidskou spotfebu a pro Zivot
biologickych spolecenstev. Pro volbu efektivnich navrhd opatfeni a kontrolu
jejich ucinnosti budou vybudovany a/nebo modernizovany monitorovaci
systémy mnoZzstvi a jakosti vod vcetné podpory zajisténi metod chemickych
a biologickych analyz a systém{ hodnoceni.
2. Pitnd voda
Specifickym cilem je zabezpeceni dodavky pitné vody v odpovidajici jakosti a
mnoZzstvi
Cil bude realizovan rozsifenim a rekonstrukci Upraven vod a rozvodnych siti.
3. Omezovani rizika povodni
Specifickym cilem je sniZzovani rizika povodni.
Cil bude realizovan zpracovanim map rizika povodni, zkvalitnénim hlasného
predpovédniho a vystrazného systému a vypracovanim a realizaci planu
zvladani rizik povodni a realizace protipovodnovovych opatfeni v krajiné
prirodé blizkym zplsobem.
Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Oblast podpory 1.1 — Snizeni znecisténi vod
Oblast podpory 1.2 — Zlepseni jakosti pitné vody
Oblast podpory 1.3 — Omezovani rizika povodni

- Uzemni samospravné celky a jejich svazky,

- spolecnosti vlastnéné z vice nez 50 % majetku obcemi a kraji, obcemi

a kraji zfizené organizace,

- spravci povodi, vodnich tok{, nadrzi,

- spravci a majitelé rybnikd, vodnich dél,

- zpracovatelé plan{ opatfeni,

- nevladni neziskové organizace, statni organizace a statni podniky,

- provozovatelé systému predpovédni povodiiové sluzby,

- organizacni slozky statu a jejich pfimo fizené organizace,

- fyzické a pravnické podnikatelské osoby.
Dotace
Bude vyhlasen
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2.3.4. Odstranovani starych ekologickych zatézi

Operacni program zivotniho prostredi

Prioritni osa 4 — ZKVALITNENI NAKLADANI S ODPADY

A ODSTRANOVANI STARYCH EKOLOGICKYCH ZATEZI

Oblast podpory 4.1 — Zkvalitnéni nakladani s odpady

Oblast podpory 4.2 — Odstranovani starych ekologickych zatézi

Vyhlasovatel Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Cilem je zkvalitnéni nakladani s odpady, snizeni produkce odpadd a
odstranovani starych ekologickych zatézi.
Vhodné/podporované aktivity

- inventarizace a kategorizace priorit starych ekologickych zatézi na
kontaminovanych mistech,

- zpracovani Analyz rizik a Aktualizovanych analyz rizik u lokalit
vybranych z materialu ,Regionalni seznamy priorit pro odstrariovani
starych ekologickych zatézi — aktualizace 2002, MZP, fijen 2002"
a jeho aktualizaci z let 2004-2006,

- sanace vazné kontaminovanych lokalit (prdmyslové objekty,
vojenské a zemeédélské aredly, brown fields s vyskytem SEZ)

Oblast podpory ohrozujicich slozky Zivotniho prostfedi a zdravi Clovéka v pfipadech,
kdy Zadatel o podporu neni plivodcem kontaminace nebo pdvodce
jiz neexistuje (stara ekologicka zatéz), nebo v pfipadé, Ze tato
povinnost je vazana na organizacni sloZku statu nebo pravnickou
osobu statem pro tyto Ucely zfizenou,

- sanace SEZ na uUzemi postizenych téZbou vyhrazenych nerostd
vCetné sanace a rekultivace aredld byvalych dold a lom@, odvald,
vysypek a odkalist a souvisejicich trvalych provoznich nakladd,
v pfipadech, kdy Zadatel o podporu neni plivodcem kontaminace
nebo pdvodce jiz neexistuje; nebo v pfipadé, Zze tato povinnost je
vazana na organizacni slozku statu nebo pravnickou osobu statem
pro tyto Ucely zfizenou.

- neziskové organizace,

- Uzemni samospravné celky a jejich svazky,

- obcanska sdruzeni,

- podnikatelské subjekty,

- prispévkové organizace,

- organizacni slozky statu a jejich pfimo fizené organizace,

- nebo pravnické osoby statem pro tyto Ucely ziizené,

- statni podniky.

Podpora Dotace

Termin vyzvy Bude vyhlasen

Priorita

Pfijemce podpory
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2.3.5. Zlepsovani stavu prirody a krajiny

Operacni program zivotniho prostredi

Prioritni osa 6 — Zlepsovani stavu prfirody a krajiny

Priorita Podpora biodiverzity a ochrana pfirody (véetné Natura 2000)
Vyhlasovatel Ministerstvo Zivotniho prostiedi
3. obnova ekologické stability krajiny,
Oblast podpory 4. optimalizace vodniho rezimu krajiny,
5. regenerace urbanizované krajiny,
Pro oblast podpory 3:
- fyzické osoby,

- pravnické osoby, které jsou zaloZzeny k nepodnikatelskym uceldm,
zejména obecné prospésné spolecnosti,

- obce, kraje, obCanska sdruZeni, svazky obci,

- prispévkové organizace,

- organizacni slozky statu (mimo pozemkové Ufady),

- statni organizace a dalSi subjekty, jejichZ zfizeni obecné zavazné
pravni predpisy umoznuji a jejichz dcinnost neni Cinnosti
podnikatelskou ve smyslu Obchodniho zakoniku,

- pravnické osoby, jimz je svéfeno nakladani slesy ve vlastnictvi
statu,

- spravci vodnich tokd, spravci povodi.

Pro oblast podpory 4:

- fyzické osoby,

- pravnické osoby, které jsou zalozeny k nepodnikatelskym uceldim,
zejména obecné prospésné spolecnosti,

- obce, kraje, obCanska sdruzeni, svazky obci,

- pfispévkové organizace,

- organizacni slozky statu (mimo pozemkové Ufady),

- statni organizace a dalsi subjekty, jejichZ zfizeni obecné zavazné
pravni predpisy umoznuji a jejichz dcinnost neni Cinnosti
podnikatelskou ve smyslu Obchodniho zakoniku,

- spravci vodnich tokd, spravci povodi.

Pro oblast podpory 5:

- pravnické osoby, které jsou zalozeny k nepodnikatelskym uceldim,
zejména obecné prospésné spolecnosti,

- obce, kraje, obCanska sdruzeni, svazky obci,

- prispévkové organizace,

- organizacni slozky statu (mimo pozemkové Urady),

- statni organizace a dalsi subjekty, jejichZz zfizeni obecné zavazné
pravni predpisy umoznuji a jejichz dcinnost neni Cinnosti
podnikatelskou ve smyslu Obchodniho zakoniku.

Podpora Dotace
Celkové alokace prostiedkd z evropskych fond@ pro OP ZP je slozena ze
zdroj&l ERDF (702, 5 mid. EUR) a ze zdrojti FS (4,2 mid. EUR).

Pfijemce podpory

Poznamky
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2.3.6. Regionalni operacni program pro NUTS 2 Severozapad

Regionalni operacni program pro NUTS 2 Severozapad

Osa 2. Integrovana podpora mistniho rozvoje

Na prioritni osu 2 je z fondd EU vyclenéno 53,9 mil. € tj. 7,2 % ROP SVZ
Napt. spolecna setkani k ustaveni neformalniho mistniho partnerstvi,
vyhodnoceni mistnich potfeb a vypracovani jednoduchého mistniho akéniho
planu, zpracovani informacnich material& a médii k iniciativé mistniho
rozvoje, Uzemi aj., stavebni obnova a dostavba verejnych prostranstvi,
vystavba, rekonstrukce a vybaveni objektli obCanské vybavenosti, vc.
znaceni a Uprav pro télesné postizené, rekonstrukce a vystavba chodnikd,
pésich zén, vefejného osvétleni, mistnich komunikaci v¢. parkovacich ploch,
renovace a zakladani vefejnych parkd, rekreacnich zon, rekonstrukce a
obnova historickych a kulturnich pamatek bez vazby na cestovni ruch,
rekonstrukce a vystavba détskych hfist, ploch pro volnoCasové aktivity,
vystavba, rekonstrukce, modernizace a vybaveni vzdélavacich, socialnich a
zdravotnickych instituci, rekonstrukce a regenerace vyuziti zchatralych

. objektd a vyrobnich areald brownfields pro ekonomické aktivity nevyrobni
Priorita v
povahy a obCanskou vybavenost apod.

Osa 4.Udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu

Na prioritni osu 4 je z fondd EU vyclenéno 142,9 mil. €, tj. 19,2 % ROP SVZ
Napt. obnova, rozvoj, rekonstrukce a Upravy zakladni a doprovodné
infrastruktury pro turistiku (cyklostezky, naucné stezky, hippostezky, lyZarské
trasy a arealy, vC. odpocivadel aj.), modernizace a Upravy lazeriské
infrastruktury, revitalizace kulturnich, technickych a prlimyslovych pamatek a
kulturniho dédictvi, vystavba a modernizace lehkych sezénnich ubytovacich
zarizeni v¢. souvisejici dopliujici infrastruktury (napf. verejna taboriste,
chatové osady), vystavba novych Ci pfistavba rozsitujici ubytovacich ¢i
stravovacich kapacit, rozvoj informacnich a rezervacnich systémi a vytvoreni
regionalni sité informacnich center, podpora marketingu a propagace akci
regionalniho vyznamu apod.
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2.3.7.

Integrovany operacni program

Integrovany operacni program

Priorita

Vyhlasovatel

Pfijemce podpory

Podpora

Zvyseni kvality a dostupnosti veiejnych sluzeb

Na prioritni osu 2 je z fond& EU vyc¢lenéno 545,1 mil. €, tj. 35,1 % IOP
Napt. investi¢ni podpora procesu a zavadéni jednotného pfistupu v
transformaci pobytovych zafizeni socialnich sluZeb v jiné typy socialnich
sluzeb, investi¢ni podpora sluzeb, které umozni navrat pfislusnikd nejvice
ohrozenych socialné vyloucenych romskych lokalit zpét na trh prace a do
spoleCnosti, modernizace pfistrojového vybaveni a zvySeni GUrovné
technického zazemi zdravotnickych zafizeni, rozvoj koordinovaného
narodniho systému motivace obyvatel ke zdravému zivotnimu stylu,
modernizace a inovace infrastruktury pro prevenci poskozeni zdravi v
disledku znamych chronickych neinfekcnich invalidizujicich onemocnéni,
vybudovani skolicich stfedisek sluzeb zaméstnanosti a spolupracuijicich
organizaci, podpora vycviku a praktickych tréninkd v oblasti bezpecnosti,
prevence a feseni rizik apod.

Pozn.: dotacni titul vhodny pro zadani organizaci, ktera ma s realizaci
podobnych projektd zkusenosti

Narodni podpora Gizemniho rozvoje

Na prioritni osu 3 je z fond& EU vyc¢lenéno 481,4 mil. €, tj. 31,0 % IOP

Napf. zavadéni a informacni podpora narodnich a mezinarodnich standard(
ve sluzbach cestovniho ruchu, prezentace a propagace kulturniho a
prirodniho dédictvi, kulturniho primyslu a sluzeb s vyuzitim pro cestovni
ruch na narodni Urovni, budovani a zefektivnéni celostatné plsobicich center
identifikace, dokumentace, uchovani, prezentace a vyuZziti nemovitého
kulturniho dédictvi CR, podpora tvorby a aktualizace Uzemnich pland obci
ekologické a energeticky efektivni sanace bytovych domd, prace na bytovém
domé provadéné k odstranéni statickych poruch nosnych konstrukci a opravy
konstrukcnich nebo funkénich vad konstrukce domu, opravy, rekonstrukce
technického vybaveni dom{ apod.

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Skoly a 3kolska zafizeni, organizace plsobici ve vzdélavani a kariérovém
poradenstvi, instituce védy a vyzkumu, Ustfedni organy statni spravy a jimi
fizené organizace, obce, kraje, zdravotnicka zafizeni, nestatni neziskové
organizace, profesni organizace, zaméstnavatelé, oblané s trvalym pobytem
v CR a dalsi.

dotace
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2.3.8. Podpora obnovy venkova

Podpora obnovy venkova (narodni program)

¢.2. — Podpora zapojeni déti a mladeze do komunitniho Zivota v obci

Priorita < . , < .
C.3. — Podpora spoluprace obci na obnove a rozvoji venkova
Vyhlasovatel Ministerstvo pro mistni rozvoj
Oblast podpory Podpora obnovy venkova
Pfijemce podpory | Obec do 3000 obyvatel
Podpora Dotace do 70-80 %
Termin vyzvy Predpoklada se v inoru 2008
¢.2. dolni limit 50.000,- horni limit na jednu akci:
Limity 500 000,- K&

¢.3. horni limit na jednu akci 200 000,- K¢

2.3.9. Narodni program pripravy na starnuti

Narodni program pfipravy na starnuti
Stavajici program | Pouze na obdobi 2003 — 2007, na dalSi obdobi je v pfipravé
. etické principy,
. pfirozené socialni prostiedi,
. pracovni aktivity,
. hmotné zabezpeceni,
. zdravy zivotni styl a kvalita Zivota,
. zdravotni péce,
. komplexi socialni sluzby,
. spoleCenské aktivity,
. vzdélavani,
10. bydleni
Vyhlasovatel Ministerstvo prace a socialnich véci
Cilem tohoto dokumentu je podpofit rozvoj spolecnosti pro lidi vSech
Oblast podpory vékovych skupin tak, aby lidé mohli starnout dlistojn€, v bezpeci a mohli se
i nadale podilet na Zivoté spolecnosti jako plnopravni obcané
Prijemce podpory | Nejsou stanoveni
Za plnéni priorit zodpovidaij:
Ministerstvo prace a socialnich véci, Ministerstvo priimyslu a obchodu,
Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo vnitra, Ministerstvo financi,
Ministerstvo obrany, Ministerstvo kultury, Ministerstvo dopravy a spojd,
Ministerstvo zdravotnictvi, Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy,
Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Termin vyzvy Neni vyhlasena, plan na rok 2008 — 2013 v pfipravé
Navrh Narodniho programu pfipravy na starnuti vychazi z
" Mezinarodniho akéniho planu pro problematiku starnuti" (Viden 1982),
"Zasad OSN pro seniory" (1991) a je v souladu se zavéry a II.svétového
shromazdéni OSN o starnuti v Madridu (8.-12.4. 2002) a pfijatého "
Mezinarodniho planu starnuti 2002

Priorita

OCoONOOTUTA,WNKH

Podpora
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2.3.10. Operacni program Lidské zdroje a zaméstnanost

Operacni program Lidské zdroje a zaméstnanost

Priorita

Vyhlasovatel

Oblast podpory

Pfijemce podpory
Podpora
Termin vyzvy

Adaptabilita

Aktivni politiky trhu prace

Socialni integrace a rovné prilezitosti

verejna sprava a verejné sluzby

mezinarodni spoluprace

. technickd pomoc

Ministerstvo prace a socialnich véci

« ZvySeni adaptability zameéstnancll a zaméstnavateld
Zlepseni pristupu k zaméstnani a prevence nezaméstnanosti
Posileni integrace osob ohrozenych socialnim vyloucenim nebo socialné
vyloucenych

« Reforma socialnich sluzeb s diirazem na zavadéni standardd kvality sluzeb
a rozvoj alternativnich forem sluzeb a péce smétuijicich k podpore aktivity
uzivatele

« Reforma socialnich sluzeb s dirazem na zavadéni standardd kvality sluzeb
a rozvoj alternativnich forem sluzeb a péce smétuijicich k podpore aktivity
uzivatele

« ZvySena UcCast nestatniho neziskového sektoru poskytujiciho sluzby pro
ohrozené skupiny, zejména vétsi Ucast v oblasti socialni ekonomiky

« Rozvoj vzdélavani pracovnikd socialnich sluzeb

« Posilovani rovnosti muzd a zen a prosazovani pravnich predpis

« Podporovani slucitelnosti rodinného a profesniho Zivota, zejména v
zaméstnavatelské sfére

Dosud neni upfesnéno, predpoklada se, Zze budou: obce, NNO

Dotace az 85 % uznatelnych nakladd

4. Ctvrtleti 2007

oUrWN -

2.3.11. Municipalni Gvér v programu OBEC

Municipalni Gvér v programu OBEC

Vyhlasovatel

Oblast podpory

Pfijemce podpory

Podpora

7 7

Termin predkladani

Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka

Uvér slouzi k financovani projektd realizovanych na Gzemi Ceské republiky s
vyjimkou Uzemi regionu Praha. Projektem se rozumi soubor hmotného
majetku a s nim spojenych cinnosti k dosaZeni cile stanoveného v tomto
programu.

Uvér slouzi k financovani projektd zamérenych na zachovani

a rozvoj infrastruktury ve vlastnictvi obce zvysuijici kvalitu Zivota obyvatel a
zabezpecCujici plnéni povinnosti obce stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Mésta a obce na Uzemi Ceské republiky, s vyjimkou hlavniho mésta Prahy a
jejich méstskych Casti, a svazky obci vytvorené podle zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich.

Municipalni Gvér pro obce ve vysi 8 mil. - 100 mil. K¢.

Doba splatnosti je 10 let od poskytnuti Gvéru. Prvni splatku Ize odloZit az o
2,5 roku od data podpisu Smlouvy.

Lze pouZit jen na tzv. Uznatelné naklady.

Uvér mlze byt poskytnut az do vySe 100 % uznatelnych nakladd projektu.
do 30.7.2008

Pevna Urokova mira stanovena dle bonity pfijemce tvéru.

Odklad prvni splatky uvéru az o 2,5 roku od data podpisu Smlouvy
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2.4. Vyhodnoceni financni rentability projektu hodnoticimi

ukazateli - metodologie

Predmétem tohoto bodu studie je zhodnotit udrzZitelnost projektu a efektivnost
vynalozenych prostfedkd. Hodnoceni vychazi z porovnavani dvou variantnich feseni
projektu — nulové varianty (projekt nebude zrealizovan) a investicni varianty (po
realizaci). Vstupnimi daty pro toto hodnoceni je rozdil potfebnych hodnot obou

variant.

Kazda etapa projektu bude hodnocena samostatné, nebot’ se jedna o samostatné
investicni celky, nékteré na sobé zavislé (podminéné) a nékteré nezavislé. Pro jejich
hodnoceni je treba nastinit budouci prijmy z investice, a to z prondjmu majetku,
spravy Ci provozu samotnych sluzeb, a to v zavislosti i na subjektu nositele investic i

budouciho provozovatele.

Tato analyza tak napomUze vlastnikovi (obci) pfi stanoveni odhadu budouci (trzni)
hodnoty investic, které poslouzi jako podklad pro jednani s investory, budoucimi

najemci a provozovateli sluzeb.

Hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu vychazi z téchto dat:
» rokem 0 je rok ukonceni realizace projektu/etapy,

» realna diskontni sazba je stanovena na 5%.

Stanoveni doby zivotnosti:

Doba Zivotnosti je uréena vazenym aritmetickym prdmérem, kdy se bere v Gvahu

pomér vynalozené investice jednotlivych poloZek projektu a jejich Gcetni zivotnosti.
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Soucasna hodnota PV (Present Value)

Soucasna hodnota (PV — Present Value) — je soucet vSech budoucich tokd z investice
prevedenych na jejich souc¢asnou hodnotu. Projekt je prijatelny, pokud je PV vétsi

nez investicni naklady akce.

PV = Z(l+r)

Kde:
» PV je soucasna hodnota investice,
» CF; je hotovostni tok plynouci z investice v obdobi t,
» rje diskontni sazba (5%),
« tje obdobi (rok) od 0 do n.

Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

Cistd soucasna hodnota (NPV — Net Present Value) — je soucet sou¢asné hodnoty
budoucich hotovostnich tokd plynoucich z investice a hotovostniho toku v nultém

roce (investi¢nich vydajd). Projekt je pfijatelny, pokud je NPV > O.

NPV = Z (1+r)

Kde:
» NPV je Cista soucasna hodnota investice,
« CF; je hotovostni tok plynouci z investice v obdobi t,
» rje diskontni sazba (5%),
« tje obdobi (rok) od 0 do n.
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VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Vnitrni vynosové procento (IRR — Internal Rate on Return) — je takova vyse diskontni
sazby, pfi niz bude cista soucasna hodnota (NPV) tokd plynoucich z investice rovna
nule. Projekt je prijatelny pokud je IRR vétsSi nez stanovena diskontni sazba. Ukazatel

spoCten v dobé Ucetni Zivotnosti projektu.

° Z (1+IRR)

Kde:
« IRR je vnitrni vynosové procento,
« CF; je hotovostni tok plynouci z investice v obdobi t,
« tje obdobi (rok) od 0 do n.

Index rentability (NPV/I)

Index rentability (NPV/I) je podil Cisté soucasné hodnoty projektu na hotovostnich
toku nultého obdobi (na investi¢nich vydajich). Je to v podstaté procento ziskovosti
investice mérené Cistou soucasnou hodnotou. Udava, kolik korun cistého
diskontovaného prinosu pripada na jednu investovanou korunu. Projekt je prijatelny,
pokud je NPV/I > 0.

CF
( +r)
(_CF o)

NPV/I =
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Kde:
» NPV je Cista soucasna hodnota investice,
« I je vySe investice,
« CF¢ je hotovostni tok plynouci z investice v obdobi t,
« rje diskontni sazba (5%),
« tje obdobi (rok) od 0 do n.

Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziskii)

Doba navratnosti investice je spoftena z kumulovaného rozdilu pfijmi a vydajd
(hospodarské vysledku) plynouciho z investice a vynaloZzenych nakladl projektu.
Hospodarsky vysledek plynouci z investice je rozdilem mezi nulovou variantou, tj. bez
realizace projektu, a investicni variantou, tj. po realizaci projektu. Z hlediska zjisténi
doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil takto upraveného
hospodarské vysledku a vynaloZenych investi¢nich nakladd dosahne kladné hodnoty.
Projekt je pfijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijm8) mensi

nebo rovna dobé Zivotnosti projektu.

SHV2l  YHV,-1=20

resp. =1

Kde:
» HV je hospodarsky vysledek plynouci z investice,
» I je celkova vylozena investice,
« tje obdobi (rok) od 0 do n.
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C.PRAKTICKA CAST

1. Predmeét projektu

1.1. Investicni celky projektu

Projekt revitalizace vojenského arealu v obci Velka Hled'sebe je funkéné a financné

rozdélen na 30 investicnich celkd, které se navzajem doplfiuji a podminuiji.

Investicni celky projektu jsou rozdéleny nasledovné:

Clz::kl::v' Nazev investicniho celku Typ investice

1 bytové domy + komunikace arealové (rekonstrukce) Nezavisla
2 Skoly Podminéna
3 administrativa Nezavisla
4 rodinné domy Nezavisla
5 rodinné domy Nezavisla
6 bytové domy s obchodnim parterem Nezavisla
7 rodinné domy Nezavisla
8 rodinné domy Nezavisla
9 rodinné domy Nezavisla
10 rodinné domy Nezavisla
11 administrativa - radnice Podminéna
12 komunikace arealové - nové Nezavisla
13 bytové domy Nezavisla
14 zdravotnické zafizeni + bazén + restaurace Nezavisla
15 socialni Ustav - penziony Nezavisla
16 rodinné domy Nezavisla
17 rodinné domy + bytovy ddim Nezavisla
18 rodinné domy Nezavisla
19 rodinné domy Nezavisla
20 hotel Podminéna
21 polyfunkéni objekty Podminéna
22 komunikace (od I/21) + kruhova kfizovatka Podminéna
23 rodinné domy Podminéna
24 obchodni centrum Podminéna
25 vyroba Nezavisla
26 rodinné domy Rezerva
27 amfiteatr Podminéna
28 sportovisté Podminéna
29 demolice Nezavisla
30 demolice - stavebni dvir Nezavisla
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Grafické vyjadreni:

Investi¢ni celky

[ ] investice nezavislé

[ ] investice podminéné

]

investiéni rezerva

1.2. Etapy projektu revitalizace

Revitalizace byvalého vojenského aredlu je rozdélena do 8 funkcnich etap.

Etapa ¢. 1:

m Nazev investi¢niho celku

bytové domy + komunikace aredlové (rekonstrukce)
Skoly

administrativa

rodinné domy

rodinné domy

bytové domy s obchodnim parterem

rodinné domy

rodinné domy

rodinné domy

komunikace aredlové - nové

NYONOUAWNER
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Etapa ¢C. 2:

m Nazev investi¢niho celku

zdravotnické zafizeni + bazén + restaurace
15 socialni Ustav - penziony

Etapa ¢C. 3:

m Nazev investi¢niho celku

administrativa - radnice
13 bytové domy

20 hotel
29 demolice
Etapa ¢. 4:
celku
10 rodinné domy
16 rodinné domy
17 rodinné domy + bytovy diim
18 rodinné domy
19 rodinné domy

21 polyfunkéni objekty

Etapa . 5:

Cislo inv. . v
Cislo Nazev investicniho celku
celku

22 komunikace (od I/21) + kruhova kfiZovatka
24 obchodni centrum

27 amfiteatr

28 sportovisté

Etapa C. 6:

m Nazev investi¢niho celku

rodinné domy

taac7

m Nazev investi¢niho celku

rodinné domy

Etapa C. 8:

m Nazev investi¢niho celku

vyroba
30 demolice - stavebni dvir
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Grafické vyjadreni:

ETAPIZACE

[ 116 040 m2 1.etapa
[ ] 36400 m2 2.etapa
|| 47750 m2 3.etapa
[ ] 71700 m2 4.etapa
[ ] 78050 m2 5.etapa
[ ] 14 400 m2 6.etapa
- 18 220 m2 rezerva

[ ] 60840 m2 pramy
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1.3. Kapacity

Celkova kapacita je predikovana na max. 2972 obyvatel (tzn. trvalé bydleni), 680

prechodnych obyvatel a az 813 vytvorenych pracovnich mist.

Grafické vyjadreni:

Kapacity ( 2 972 obyvatel/ 680 prechodnych/ 813 zaméstnancu )

OBYVATEL

Rodinné domy - celkem 173

Bytové domy - celkem byt 560 ( 65 / 80 m2)

Ubytovani - celkem lGzek 880

$kolstvi - celkem tfid 50 zak{ 1 350

- Administrativa - celkem 4 300 m2 kan

Obchodni plochy - celkem 12 '

- Kultura a sport - celkem 4
Pr( | - celk 12 644

rumysl - ce em
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2. Pravni ramec revitalizace

2.1. Legislativni vymezeni realizatora/Ul investic

2.1.1. Vybér vhodnych pravnich subjektti

Na zakladé objektivniho zhodnoceni potfeb a odhadu poptavky, a predevsim
moznosti ziskani financnich prostiedkl ze statnich i zahranicnich zdrojt, jsme zvolili
vhodné subjekty pro budouci vyuziti vojenského aredlu. Vybrané zameéry jsou na
sobé Casové i realizacné nezavislé a prispé&ji ke zvySeni konkurenceschopnosti
investicniho prostiedi v hospodarsky slabém regionu, vytvoreni predpokladl pro
vznik novych pracovnich mist a zejména zajisténi trvale udrzitelného rozvoje
Vv regionu.

Koncepce revitalizace arealu je rozdélena do péti oblasti budouciho vyuZiti a to
vzdélavani, sluzby pro seniory, bydleni, sport a rekreace a podnikatelska zona.

V jednotlivych oblastech byli zvoleni vhodni nositelé budoucich investic.
1) Vzdélavani:
« Univerzita (vysoka Skola, vyzkumny Ustav, neziskova vyzkumna organizace)

« Zakladni skolstvi (obec)

2) Sluzby pro seniory:

« Centralni diim sluzeb pro seniory a zdravotnické stiedisko
(obec nebo ji zfizena organizace podle z.¢. 250/2000 Sb.)

» Seniorska vesnicka (obec nebo ji fizena organizace, obchodni spolecnost)

3) Bydleni

« Bydleni (obchodni spolecnost)
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4) Sport a rekreace

Sportovni areal (nestatni neziskova organizace)

5) Podnikatelska zdna

Podnikatelsky inkubator

(obec, seskupeni malych a stfednich podnikl, nestatni neziskova organizace)

Vybér nejvhodnéjSich variant reSeni a priprava jejich organizacni struktury je

podfizena typu projektu a jeho dotacnim moznostem. Byly vybrany dil¢i Casti

projektu, kde je mozno pouzit metodu PPP a tato metoda byla porovnana

s klasickymi metodami. Vlastni aplikace metody PPP Ize feSit institucionalni nebo

smluvni formou.

Centralni diim sluzeb pro seniory a zdravotnické stredisko

PPP formou smluvni (facility management)

Seniorska vesnicka

PPP formou smluvni (D-B-F-O)

Sportovni areal

PPP formou smluvni (D-B-F-O, facility management)

Podnikatelsky inkubator

PPP formou institucionalni (zajmové sdruzeni p.o., obchodni spolenost,
obecné prospésna spolecnost)

Bydleni

Developersky projekt (prodej pozemkd, postupna vystavba)
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2.2. Pravni predpisy ovliviujici revitalizaci brownfieldu

v obci Velka Hled'sebe

Dotcené 1izemni samospravné celky:

Spravni instituce/organ Uzemni vymezeni
Karlovarsky kraj NUTS 3
Obec Velka Hled'sebe NUTS 5

Stavebni oblast

Schvalujici spravni P —— Stupefi schvalovaciho
instituce/organ procesu

Méstsky urad zakon ¢. 183/2006 Sb., Uzemni Fizeni 60 - 90 dnl
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a + Ihdta pro nabyti
Stavebni odbor stavebnim fadu pravni moci 15 dni od
(stavebni zakon) doruceni rozhodnuti
vSem Ucastniktim
fizeni
Méstsky urad zakon ¢. 183/2006 Sb., Vydani Gzemniho 60 - 90 dn{i
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a rozhodnuti (rozhodnuti o | + Ihiita pro nabyti
Stavebni odbor stavebnim fadu umisténi stavby) pravni moci 15 dni od
(stavebni zakon) doruceni rozhodnuti
vSem Ucastniktim
fizeni
Méstsky urad zakon ¢. 183/2006 Sb., Stavebni Fizeni 60 — 90 dnd + Ih{ta
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a pro nabyti pravni
Stavebni odbor stavebnim fadu moci rozhodnuti — tj.
(stavebni zakon) 15 dnd od doruceni

rozhodnuti véem
ucastnikdim fizeni

Méstsky Urad zakon €. 183/2006 Sb., Vydani stavebniho dtto
M. Lazné 0 Uzemnim planovani a povoleni
Stavebni odbor stavebnim fadu
(stavebni zakon)
Dopravni stavebni | zakon ¢. 183/2006 Sb., Rizeni by mélo 60 — 90 dnd + Ih{ta
urad 0 Uzemnim planovani a probéhnout v predstihu | pro nabyti pravni
MU M. Lazné stavebnim fadu pred stavebnim Fizenim | moci 15 dni
(stavebni zakon)
Vodohospodarsky | zakon ¢. 183/2006 Sb., Rizeni by mélo 60 — 90 dnd + Ih{ta
stavebni urad 0 Uzemnim planovani a probéhnout v predstihu | pro nabyti pravni
MU M. Lazné stavebnim fadu pred stavebnim Fizenim | moci 15 dni
(stavebni zakon)
Silnicni spravni zakon €.13/1997 Sb., Zamér nutné posuzovat | 30 dn(
urad o pozemnich komunikacich, dle citovaného zakona,
MU M. Lazné ve znéni pozdéjsich predpisd | pokud se dotceného
Uzemi tyka.
Drazni spravni § 54 zakona €. 266/1994 Sb., | zamér neni nutné 30 dnd
urad o drahach posuzovat dle tohoto
MU M. Lazné hlediska
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Schvalujici spravni Stupen schvalovaciho

S a Pravni predpis Doba trvani
instituce/organ procesu

Pozarni ochrana Zak. 133/1985 Sb., o pozarni | zamér je nutné 30 dnt

Hasicsky ochrané posuzovat dle tohoto

zachranny sbor hlediska

Karlovarského
kraje — mistni
stanice M. Lazné

Spravci siti: Dle predpis@ spravcd siti Vyjadreni k zaméru Individualni
CHEVAK do 30 dnli
CEZ

CEZNET

0,

Zap. plynarenska

Oblast Zivotniho prostredi

Sc_:hva!Iu1|C| spravni Pravni predpis Stupen schvalovaciho
instituce/organ procesu

Méstsky Urad zakon ¢. 100/2001 Sb., o Zjistovaci fizeni 37 dni od podani
M. Lazné, odbor posuzovani vlivll na Zivotni Zadosti, pokud
Zivotniho prostredi | prostiedi a o0 zméné nékterych nedojde k odvolani
souvisejicich zakon(, ve znéni dotcenych subjektd
zakona
¢. 93/2004 Sb.
Méstsky urad zakon ¢. 100/2001 Sb. o Posudek k dokumentaci | 60 dni od podani
M. Lazné, odbor posuzovani vlivll na Zivotni posouzeni vlivu na ZP Zadosti, pokud
zivotniho prostredi prostfedi a 0 zméné nékterych nedojde k odvolani
souvisejicich zakon(, ve znéni dotcenych subjektd
zakona
¢. 93/2004 Sb.
Podrizené odbory  zakon C. 114/1992 Sb., Posudky v ramci V ramci stanovenych
Méu ML, OZP o ochrané prirody a krajiny, souhrnného stanoviska | Iht pro celkové
Ochrana ovzdusi, zakon ¢. 76/2002 Sb., MéuU ML, OzZP vyjadreni
odpadové o integrované prevenci a
hospodafstvi, omezovani znecisténi,
ochrana zivotniho zakon €. 185/2001 Sb.,
prostredi o odpadech,
zakon €. 254/2001 Sb.,
o vodach,

zakon ¢. 86/2002 Sb.,

0 ovzdusi,
Krajska hygienicka  zakon ¢. 100/2001 Sb. o zamér nutné posuzovat |20 — 30 dn{
stanice posuzovani vlivll na Zivotni dle citovaného zakona

prostfedi a 0 zméné nékterych | dle vyjadreni KHS

souvisejicich zakon(, ve znéni

zakona

¢. 93/2004 Sb. - zjist'ovaci

fizeni
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Schvalujici spravni

instituce/organ
Ceska inspekce
Zivotniho
prostiedi,
Oblastni
inspektorat Plzen

Ceska inspekce
Zivotniho
prostiedi,
Oddéleni ochrany
vod Karlovy Vary
Ministerstvo
zdravotnictvi
Ceské republiky,
Cesky inspektorat
lazni a zridel,
Praha

Sprava dotcené
CHKO
Slavkovsky les

Krajsky Urad
Karlovarského
kraje,

odbor Zivotniho
prostiedi a
zemédélstvi

Sprava lest

zakon ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni
zakona

¢. 93/2004 Sb.

zakon ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni
zakona €. 93/2004 Sb.

zakon ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni
zakona

¢. 93/2004 Sb. a zakon
164/2001 Sb., o pfirodnich
IéCivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich |éCebnych laznich a
lazenskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl
Zakon 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny

zakon ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni
zakona €. 93/2004 Sb.,

pfip. zakona 76/2002 Sb. o
integrované prevenci

zakon €.289/1995 Sb., o lesich

Zamér je nutné dale
posuzovat z hlediska
ochrany ovzdusi,
odpadového

hospodafstvi a ochrany
pfirody podle citovaného

zakona pokud
predlozené doklady
k posouzeni nejsou
dostacujici.

Zamér nutné posuzovat

dle citovaného zakona

z hlediska jakosti vody,

pokud se dotceného
Uzemi tyka.

zamér nutné posuzovat

dle citovaného zakona,
pokud se dotceného
Uzemi tyka.

Vyjadreni z hlediska
soustavy Natura 2000

Zamér je nutné
posuzovat dle
citovaného zakona ve
zjiSt'ovacim Fizeni.

Zamér je nutné
posuzovat dle
citovaného zakona,
pokud se dotceného
Uzemi tyka.

T Stuperi schvalovaciho
procesu

30 dnt

30 dnt

30 - 60 dndl

Vyjadreni spada pod
Méstsky Ufad M.
Lazné&, odbor
Zivotniho prostredi
Zjist'ovaci fizeni — 45
dnd
EIA-intergrované
povoleni -2 roku

30 dnd
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Wity and Industial STEs Reuse

3. Financni ramec projektu

Projekt z finan¢niho hlediska predstavuje porizeni dlouhodobého hmotného majetku,

ktery je dale rozdélen na aktiva odepisovatelna a neodepisovatelna.

Souhrnny propocet projektu

1 bytové domy + komunikace arealové (rekonstrukce) 144 751 112
2 Skoly 458 290 566
3 administrativa 36 268 202
4 rodinné domy 39 005 256
5 rodinné domy 41 585 400
6 bytové domy s obchodnim parterem 52 375 680
7 rodinné domy 46 206 000
8 rodinné domy 36 964 800
9 rodinné domy 51 750 720
10 rodinné domy 88 679 582
11 administrativa - radnice 298 741 841
12 komunikace arealové - nové 26 082 000
13 bytové domy 174 497 579
14 zdravotnické zafizeni + bazén + restaurace 202 415 066
15 socialni Ustav - penziony 395 018 208
16 rodinné domy 41 585 400
17 rodinné domy + bytovy diim 122 912 868
18 rodinné domy 41 585 400
19 rodinné domy 51 750 720
20 hotel 314 543 385
21 polyfunkcni objekty 679 632 419
22 komunikace (od I/21) + kruhova kfiZzovatka 11 592 000
23 rodinné domy 158 817 960
24 obchodni centrum 337 083 259
25 vyroba 261 996 469
26 rodinné domy 277 236 000
27 amfiteatr 12 951 900
28 sportovisté 53 496 487
29 demolice 81 590 400
30 demolice - stavebni dvir 70 963 200
Celkem 4 610 369 879

Odepisovatelna aktiva jsou majetkem, ktery bude vyuzivan ekonomickymi

subjekty, Ci jako nové administrativni a spravni centrum obce.
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Neodepisovatelna aktiva jsou majetkem, ktery ze své povahy nebude zarazen
Zzadnému ekonomickému subjektu a bude uréen vyhradné pro trvalé bydleni.
Z tohoto dlvodu u ného neni pocitdno s navratnosti viozenych prostifedkd, nebot’
koneCnymi ,investory" budou obyvatelé téchto nemovitosti. Tyto investice tak
nezatézuji obec a v konecném dUsledky ani potencidlni investory, kterym se vloZené

penézni prostredky do vystavby po realizaci prodeje téchto nemovitosti vrati.

Naopak pro obci tyto neodepisovatelna aktiva zabezpedi urcity pfijem, a to z prodeje
pozemkd potencidlnim investorlim, ktefi budou vystavbu jednotlivych investi¢nich

celk{ realizovat.

Cely projekt revitalizace vojenského aredlu v obci Velka Hled'sebe je rozdelen do

etap, jejichz investi¢ni narocnost je nastinéna nize.

Rozdéleni investic do etap

Etapy | K& |
1. etapa 933 279 736
2. etapa 597 433 274
3. etapa 869 373 205
4. etapa 1026 146 389
5. etapa 415 123 646
6. etapa 158 817 960
7. etapa 277 236 000
8. etapa 332 959 669
Celkem 4 610 369 879

V nasledujicich bodech jsou vySe uvedené investicni celky rozdéleny do jednotlivych
etap, vycisleny jejich predpokladané (propoctové) investi¢ni naklady a hodnoceni

navratnosti investice.

51



Pravné-administrativni a finan¢ni analyza |1

Wity and Industial STEs Reuse

3.1. Etapac.1

3.1.1. Investicni propocet 1. etapy

. o S - Celkovy
Souhrnny propocet: 1.etapa Odpisova skupina

Cislo  nazev 0 6
1  bytové domy + komunikace arealové (rek.) 144 751 112 144 751 112
12 komunikace aredlové - nové 26 082 000 26 082 000
2 | Skoly 458 290 566 458 290 566
3 | administrativa 36 268 202 36 268 202
4 | rodinné domy 39 005 256 39 005 256
5 | rodinné domy 41 585 400 41 585 400
6 | bytové domy s obchodnim parterem 52 375 680 52 375 680
7 | rodinné domy 46 206 000 46 206 000
8 | rodinné domy 36 964 800 36 964 800

Celkovy souéet 386 345 288 546 934 448 933 279 736

3.1.2. Aspekty ekonomické navratnosti 1. etapy

Investicni majetek porizeny v ramci 1. etapy bude rozdélen na odepisovatelna
(odpisova skupina €. 6 s dobou odepisovani 50 let) a neodepisovatelna aktiva

(oznaceno jako skupina 0), tzn. investi¢ni stavby urcené pro trvalé bydleni.

Hodnoceni ekonomické efektivnosti etapy vychazi z téchto dat:

» tyka se pouze odpisovatelnych aktiv uréenych pro podnikani (investicni celek
¢. 6) a to v pomérné vysi cca 20%, tzn. 10.475.136,- K¢,

« doba ucetni zivotnosti je 50 let,

« prepoklada se vytvoreni 5 pracovnich mist,

« prepokladany hruby prijem cini 5 x 1 mil. K& nakladovost cca 70%, tzn. Cisty
CF plynouci z investice je roven 1.250.000 K¢ za rok, ktery se bude navySovat
o primérnou ocekavanou rocni inflaci 3%,

« Casové obdobi hodnoceni projektu je uréeno na 6,12,18 a 50 let po realizaci
etapy,

» rokem 0 je rok ukonceni realizace etapy,

« realna diskontni sazba je stanovena na 5%.
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3.1.3. Hodnoceni ekonomické navratnosti 1. etapy

Soucasna hodnota PV (Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

PV pro disk. sazbu 5% 6 033 534 9 878 316 12 161 477 12 295 384
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je PV vétsi nez investicni naklady akce.

Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% -4 441 602 -596 820 1 686 341 1 820 248
Slovni interpretace nepfijatelné | neprijatelné prijatelné pfijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je NPV > 0.

VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Rok/%
Doba po realizaci etapy 50

IRR 15%
Slovni interpretace prijatelné

Projekt je prijatelny pokud je IRR vétsi nez stanovena diskontni sazba.

Index rentability (NPV/I)

____
Doba po realizaci etapy

NPV/I pro disk. sazbu 5% -42,40% -5,70% 16,10% 17,38%
Slovni interpretace nepfijateiné | nepfijatelné pfijatelné pfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV/I > 0.

Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziskii)

Z hlediska zjisténi doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil

hospodarské vysledku a vynaloZenych investi¢nich nakladd dosahne kladné hodnoty.

Tabulka hodnot pro zjisténi doby navratnosti

____
Doba po realizaci etapy

Hodnoty 5% -6 725 136 -2 975 136 774 864 4 524 864
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijm@) mensi

nebo rovna dobé Zivotnosti projektu.
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3.2. Etapac. 2

3.2.1. Investicni propocet 2. etapy

. o Odpisova Celkovy

cislo | nazev 6
14 zdravotnické zafizeni + bazén + restaurace 202 415066 | 202 415 066
15 socialni Ustav - penziony 395018 208 395 018 208
Celkovy soucet 597 433 274 597 433 274

3.2.2. Aspekty ekonomické navratnosti 2. etapy

Investicni majetek porizeny v ramci 2. etapy tvori pouze odepisovatelna aktiva v

odpisové skupiné €. 6 s dobou odepisovani 50 let. V navaznosti na moznost Cerpani

dotacnich prostredkd je hodnoceni rozdéleno na dvé Casti; s/bez zapocitani dotace.

Hodnoceni ekonomické efektivnosti etapy vychazi z téchto dat:

« dotace ve vysi cca 85%, tzn. Cista investice 89.614.991,- K¢,
« doba ucetni zivotnosti je 50 let,

» prepoklada se vytvoreni 29 pracovnich mist,

« prepokladany cisty prijem cini 29 x 1 mil. K¢, nakladovost cca 65% (a to diky i

komercnimu provozu restaurace a bazénu), tzn. Cisty CF plynouci z investice je

roven 10.150.000 K& za rok, ktery se bude navySovat o priimérnou

ocekavanou rocni inflaci 3%,

» Casové obdobi hodnoceni projektu je ureno na 6,12,18 a 50 let po realizaci

etapy,
« rokem 0 je rok ukonceni realizace etapy,

» realna diskontni sazba je stanovena na 5%.
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3.2.3. Hodnoceni ekonomické navratnosti 2. etapy

Soucasna hodnota PV (Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

PV pro disk. sazbu 5%o - s dotaci 48 992 295 80 211 929 98 751 192 99 838 518
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
PV pro disk. sazbu 5% - bez dotace 48 992 295 80 211 929 98 751 192 99 838 518
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je PV vétsi nez investicni naklady akce.

Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -40 622 697 -9 403 062 9 136 201 10 223 527
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -548 440 979  -517 221 345 | -498 682 082 | -497 594 756
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV > 0.

VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Rok/% | sdotaci | bezdotace |
Doba po realizaci etapy 50 50

IRR 15% 2%
Slovni interpretace pfijatelné neptijatelné

Projekt je prijatelny pokud je IRR vétsi nez stanovena diskontni sazba.

Index rentability (NPV/I)

____
Doba po realizaci etapy

PV/I pro disk. sazbu 5% - s dotaci -45,33% -10,49% 10,19% 11,41%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
PV/I pro disk. sazbu 5%o - bez dotace -91,80% -86,57% -83,47% -83,29%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijateiné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV/I > 0.

Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziskii)

Z hlediska zjisténi doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil

hospodarské vysledku a vynaloZenych investi¢nich nakladd dosahne kladné hodnoty.
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ryye

Tabulka hodnot pro zjisteni doby navratnosti

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -59 164 991 -28 714 991 1 735 009 32 185 009
Slovni interpretace nepfijateiné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -566 983 274  -536 533 274 | -506 083 274 | -475 633 274
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijm0) mensi

nebo rovna dobé Zivotnosti projektu.

3.3. Etapac.3

3.3.1. Investicni propocet 3. etapy

. o S - Celkovy
Souhrnny propocet: 3.etapa Odpisova skupina

Cislo | nazev 0 6
11 administrativa + radnice 298 741 841 298 741 841
13 bytové domy 174 497 579 174 497 579
20 hotel 314 543 385 314 543 385
29 demolice 81 590 400 81 590 400
Celkovy soucet 174 497 579 694 875 626 869 373 205

3.3.2. Aspekty ekonomické navratnosti 3. etapy

Investi¢ni majetek porizeny v ramci 3. etapy bude taktéz rozdélen na odepisovatelna
(odpisova skupina €. 6 s dobou odepisovani 50 let) a neodepisovatelna aktiva
(oznaceno jako skupina 0), tzn. investicni stavby urcené pro trvalé bydleni.
V navaznosti na moznost Cerpani dotacnich prostfedkl je hodnoceni rozdéleno na

dvé Casti; s/bez zapocitani dotace.

Hodnoceni ekonomické efektivnosti etapy vychazi z téchto dat:

« dotace ve vysi cca 85%, tzn. Cista investice 104.231.344,- K¢,

« doba ucetni zivotnosti je 50 let,

» prepoklada se vytvoreni az 155 pracovnich mist,

« prepokladany hruby prijem Cini 155 x 1 mil. K¢, nakladovost cca 75%, tzn.
Cisty CF plynouci z investice je roven 38.750.000 K¢ za rok, ktery se bude

navySovat o primérnou ocekavanou rocni inflaci 3%,
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« Casové obdobi hodnoceni projektu je uréeno na 6,12,18 a 50 let po realizaci

etapy,
» rokem 0 je rok ukonceni realizace etapy,

« realna diskontni sazba je stanovena na 5%.

3.3.3. Hodnoceni ekonomické navratnosti 3. etapy

Soucasna hodnota PV (Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

PV pro disk. sazbu 5%o - s dotaci 187 039 548 | 306 227 808 | 377 005 784 | 388 974 181
Slovni interpretace pfijatelné prijatelné pfijatelné pfijatelné
PV pro disk. sazbu 5% - bez dotace 187 039 548 | 306 227 808 | 377 005 784 | 388 974 181
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je PV vétsi nez investicni naklady akce.

Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci 82 808 204 201 996 464 | 272 774 440 284 742 837
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -507 836 078 | -388 647 818 | -317 869 842 | -305 901 445
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV > 0.

VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Rok/% | sdotaci | bezdotace |
Doba po realizaci etapy 50 50

IRR 41% 8%
Slovni interpretace pfijatelné pfijatelné

Projekt je prijatelny pokud je IRR vétsi nez stanovena diskontni sazba.

Index rentability (NPV/I)

____
Doba po realizaci etapy

PV/I pro disk. sazbu 5%o - s dotaci 79,45% 193,80% 261,70% 273,18%
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
PV/I pro disk. sazbu 5%o - bez dotace -73,08% -55,93% -45,74% -44,02%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV/I > 0.
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Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziskii)

Z hlediska zjisténi doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil

hospodarské vysledku a vynaloZenych investi¢nich nakladd dosahne kladné hodnoty.

-V

Tabulka hodnot pro zjisténi doby navratnosti

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci 128 268 656 | 360 768 656 | 593 268 656 1 755 768 656
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -462 375 626 | -229 875 626 2624 374| 1165 124 374
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijm0) mensi

nebo rovna dobé Zivotnosti projektu.

3.4. Etapac. 4

3.4.1. Investicni propocet 4. etapy

Cislo | nazev 0 6
10 rodinné domy 88 679 582 88 679 582
16 rodinné domy 41 585 400 41 585 400
17 rodinné domy + bytovy ddim 122 912 868 122 912 868
18 rodinné domy 41 585 400 41 585 400
19 rodinné domy 51 750 720 51 750 720
21  polyfunk&ni objekty 679 632 419 679 632 419
Celkovy soucet 346513970 679632419 1026 146 389

3.4.2. Aspekty ekonomické navratnosti 4. etapy

Investi¢ni majetek porizeny v ramci 4. etapy bude taktéz rozdélen na odepisovatelna
(odpisova skupina €. 6 s dobou odepisovani 50 let) a neodepisovatelna aktiva
(oznaceno jako skupina 0), tzn. investicni stavby urcené pro trvalé bydleni.
V navaznosti na moznost Cerpani dotacnich prostfedkl je hodnoceni rozdéleno na

dvé Casti; s/bez zapocitani dotace.
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Hodnoceni ekonomické efektivnosti etapy vychazi z téchto dat:

« dotace ve vysi cca 85%, tzn. Cista investice 101.944.863,- K¢,
» doba ucetni zivotnosti je 50 let,

« prepoklada se vytvoreni 30 pracovnich mist,

« prepokladany hruby prijem ¢ini 30 x 1 mil. K¢, nakladovost cca 65%, tzn. Cisty

CF plynouci z investice je roven 10.050.000 K za rok, ktery se bude

navySovat o primérnou ocekavanou rocni inflaci 3%,

« Casové obdobi hodnoceni projektu je uréeno na 6,12,18 a 50 let po realizaci

etapy,
« rokem 0 je rok ukonceni realizace etapy,

« realna diskontni sazba je stanovena na 5%.

3.4.3. Hodnoceni ekonomické navratnosti 4. etapy

Soucasna hodnota PV (Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

PV pro disk. sazbu 5%o - s dotaci 50 681 684 82 977 858 102 156 406 | 105 399 456
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
PV pro disk. sazbu 5% - bez dotace 50 681 684 82 977 858 | 102 156 406, 105 399 456
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je PV vétsi nez investicni naklady akce.

Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -51 263 179| -18 967 005 211 543 3 454 593
Slovni interpretace nepfijateiné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5%o - bez dotace | -628 950 735 | -596 654 561 | -577 476 013 | -574 232 963
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV > 0.

VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Rok/% | sdotaci | bezdotace |
Doba po realizaci etapy 50 50

IRR 13% 2%
Slovni interpretace pfijatelné neptijatelné

Projekt je prijatelny pokud je IRR vétsi nez stanovena diskontni sazba.
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Index rentability (NPV/I)

____
Doba po realizaci etapy

PV/I pro disk. sazbu 5% - s dotaci -50,29% -18,61% 0,21% 3,39%
Slovni interpretace nepfijateiné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
PV/I pro disk. sazbu 5%o - bez dotace -92,54% -87,79% -84,97% -84,49%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV/I > 0.

Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziski)

Z hlediska zjisténi doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil

hospodarské vysledku a vynaloZenych investicnich nakladd dosahne kladné hodnoty.

Tabulka hodnot pro zjisteni doby navratnosti

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -70 444 863 -38 944 863 -7 444 863 24 055 137
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace = -648 132 419 | -616 632 419 | -585 132 419 -553 632 419
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné nepfijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijmd) mensi

nebo rovna dobé zivotnosti projektu.

3.5. Etapac.5

3.5.1. Investicni propocet 5. etapy

Cislo  nazev 0 6
22 komunikace (od 1/21) + kruhova kfizovatka | 11 592 000 11 592 000
24 obchodni centrum 337 083 259 337 083 259
27 amfiteatr 12 951 900 12 951 900
28 sportovisté 53 496 487 53 496 487
Celkovy soucet 11 592 000 | 403 531 646 415 123 646

3.5.2. Aspekty ekonomické navratnosti 5. etapy

Investi¢ni majetek porizeny v ramci 5. etapy bude taktéz rozdélen na odepisovatelna

(odpisova skupina €. 6 s dobou odepisovani 50 let) a neodepisovatelna aktiva
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(oznacteno jako skupina 0), tzn. investicni stavby urcené pro trvalé bydleni.

V navaznosti na moznost Cerpani dotacnich prostfedkl je hodnoceni rozdéleno na

dvé Casti; s/bez zapocitani dotace.

Hodnoceni se tyka pouze amfitedtru a sportovisté, nebot’ realizatorem investice do

obchodniho centra nebude obec, ale podnikatelsky subjekt, ktery navic bude povinen

vystavit kruhovou kFizovatku a prislusSnou komunikaci.

Hodnoceni ekonomické efektivnosti etapy vychazi z téchto dat:

dotace ve vysi cca 85% na vystavbu amfitedtru a sportovisté (nikoli obchodni
centrum), tzn. Cista investice 9.967.258,- K¢,

doba Ucetni zivotnosti je 50 let,

prepoklada se vytvoreni 2 pracovnich mist,

prepokladany hruby prijem Cini 2 x 1 mil. K&, nakladovost cca 65%, tzn. Cisty
CF plynouci z investice je roven 700.000 K¢ za rok, ktery se bude navySovat o
prdmérnou ocekavanou rocni inflaci 3%,

investice je ze své podstaty neziskova, ale bude slouZit jako komplement
zejména pro Skolstvi, a proto se zde ocekavaji dalsi prozatim nevycislitelné
benefity,

Casové obdobi hodnoceni projektu je urceno na 6,12,18 a 50 let po realizaci
etapy,

rokem O je rok ukonceni realizace etapy,

realna diskontni sazba je stanovena na 5%.

3.5.3. Hodnoceni ekonomické navratnosti 5. etapy

Soucasna hodnota PV (Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

PV pro disk. sazbu 5% - s dotaci 3 378 779 5 531 857 6 810 427 6 885 415
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijateiné | nepfijatelné
PV pro disk. sazbu 5%o - bez dotace 3378779 5531 857 6 810 427 6 885 415
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijateiné | nepfijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je PV vétsi nez investicni naklady akce.
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Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -6 588 479, -4 435 401 -3 156 831 -3 081 843
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijateiné | nepfijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace = -63 069 608 -60 916 530 -59 637 960 -59 562 972
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV > 0.

VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Rok/% | sdotaci | bezdotace_
Doba po realizaci etapy 50 50

IRR 10% -

Slovni interpretace pfijatelné neptijatelné

Projekt je pfijatelny pokud je IRR vétsi nez stanovena diskontni sazba.

Index rentability (NPV/I)

____
Doba po realizaci etapy

PV/I pro disk. sazbu 5%o - s dotaci -66,10% -44,50% -31,67% -30,92%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné
PV/I pro disk. sazbu 5%o - bez dotace -94,92% -91,67% -89,75% -89,64%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV/I > 0.

Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziskii)

Z hlediska zjisténi doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil

hospodarské vysledku a vynaloZenych investicnich nakladd dosahne kladné hodnoty.

Tabulka hodnot pro zjisteni doby navratnosti

____
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -5 067 258 -167 258 4 732 742 25 032 742
Slovni interpretace nepfijateiné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace = -61 548 387 | -56 648 387 -51 748 387 -31 448 387
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné nepfijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijm8) mensi

nebo rovna dobé Zivotnosti projektu.
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3.6. Etapac.6

3.6.1. Investicni propocet 6. etapy

Cislo | nazev 0
23 rodinné domy 158 817 960 158 817 960
Celkovy soucet 158 817 960 158 817 960

3.6.2. Aspekty ekonomické navratnosti 6. etapy

Investicni majetek porizeny v ramci 6. etapy bude zarazen do neodepisovatelnych
aktiv, tzn. Ze jde jen investicni stavby urcené pro trvalé bydleni. Z tohoto divodu se

investi¢ni etapa z hlediska ekonomické navratnosti nehodnoti.

3.7. Etapac.7

3.7.1. Investicni propocet 7. etapy

Cislo | nazev 0
26 rodinné domy 277 236 000 277 236 000
Celkovy soucet 277 236 000 277 236 000

3.7.2. Aspekty ekonomické navratnosti 7. etapy

Investicni majetek porizeny v ramci 7. etapy bude zarazen do neodepisovatelnych
aktiv, tzn. Ze jde jen investicni stavby urcené pro trvalé bydleni. Z tohoto ddvodu se

investi¢ni etapa z hlediska ekonomické navratnosti nehodnoti.
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3.8. Etapac. 8

3.8.1. Investicni propocet 8. etapy

Cislo | nazev 5
25 vyroba 261 996 469 261 996 469
30 demolice - stavebni dvir 70 963 200 70 963 200
Celkovy soucet 332 959 669 332 959 669

3.8.2. Aspekty ekonomické navratnosti 8. etapy

Investicni majetek pofizeny vramci 8. etapy bude zarazen 100% do
odepisovatelnych (odpisova skupina ¢. 5 s dobou odepisovani 30 let) aktiv.
V hodnoceni se pocita jak s celkovym pFijem primyslového aredlu, tak i pfijmem ze
spravy aredlu, kterou midZe obec, resp. obci zfizena organizace zabezpeCovat.
V navaznosti na moznost Cerpani dotacnich prostfedkl je hodnoceni rozdéleno na

dve Casti; s/bez zapoditani dotace.

Hodnoceni ekonomické efektivnosti etapy vychazi z téchto dat:

« dotace ve vysi az 50% na revitalizaci prdmyslového aredlu, tzn. Cista investice
166.479.835,- K¢,

« doba ucetni zivotnosti je 30 let,

« prepoklada se vytvoreni 420 pracovnich mist,

« prepokladany hruby prijem Cini 420 x 1 mil. K¢, nakladovost cca 65%, tzn.
Cisty CF plynouci z investice je roven 147.000.000 K¢ za rok, ktery se bude
navySovat o primérnou ocekavanou rocni inflaci 3%,

« hruby prilem ze spravy aredlu se pocitda jako soucin 8 ha (objektivné
vyuZitelnd plocha prondjmu) x 100 K& (trzni nijem za 1 m? a mésic) a
nakladovost 80%, tzn. Cisty CF plynouci ze spravy je roven 19. 200.000 K¢ za
rok, ktery se bude navySovat o prlimérnou ocekavanou rocni inflaci 3%,

» Casové obdobi hodnoceni projektu je ureno na 6,12,18 a 30 let po realizaci
etapy,

« rokem 0 je rok ukonceni realizace etapy,

» realna diskontni sazba je stanovena na 5%.
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3.8.3. Hodnoceni ekonomické navratnosti 8. etapy

Soucasna hodnota PV (Present Value)

___
Doba po realizaci etapy

PV pro disk. sazbu 5%o - s dotaci 709 543 576 1161 690 006 1 430 189 683| 1618 158 111
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné

PV pro disk. sazbu 5% - bez dotace 709 543 576 1161690006| 1430189683 1618 158 111
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
___
Doba po realizaci etapy

PV pro disk. sazbu 5%o - s dotaci 92 675 079 151 730 940 186 800 285 211 351 263
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné

PV pro disk. sazbu 5% - bez dotace 92 675079 151 730940 186 800 285 | 211 351 263
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné nepfijatelné nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je PV vétsi nez investicni naklady akce.

Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

___
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci 543 063 741 995 210 171 1 263 709 849 | 1 451 678 276
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace = 376 583 907 828 730 337 | 1097 230 014 | 1 285 198 442
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
___
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -73 804 755 -14 748 895 20 320 451 44 871 429
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -240 284 590 -181 228 729 -146 159 384 | -121 608 406
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné nepfijatelné nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV > 0.
VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Rok / % — Celkové prijmy arealu m

Doba po realizaci etapy 30 30

IRR 93% 48%
Slovni interpretace prijatelné prijatelné
Rok / % — PFijmy ze spravy arealu | s dotaci | bez dotace
Doba po realizaci etapy 30 30

IRR 14% 7%
Slovni interpretace prijatelné prijatelné

Projekt je prijatelny pokud je IRR vétsi nez stanovena diskontni sazba.
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Index rentability (NPV/I)

___
Doba po realizaci etapy

PV/I pro disk. sazbu 5% - s dotaci 326,20% 597,80% 759,08% 871,98%
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
PV/I pro disk. sazbu 5% - bez dotace 113,10% 248,90% 329,54% 385,99%
Slovni interpretace prijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
___
Doba po realizaci etapy

PV/I pro disk. sazbu 5%o - s dotaci -44,33% -8,86% 12,21% 26,95%
Slovni interpretace nepfijatelné | neprijatelné prijatelné prijatelné
PV/I pro disk. sazbu 5%o - bez dotace -72,17% -54,43% -43,90% -36,52%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijateiné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV/I > 0.

Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziskii)

Z hlediska zjisténi doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil

hospodarské vysledku a vynaloZenych investi¢nich nakladd dosahne kladné hodnoty.

-V

Tabulka hodnot pro ZJlstem doby navratnosti

___
Doba po realizaci etapy

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -19 479 835 127 520 166 274 520 166 | 421 520 166
Slovni interpretace nepfijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -185 959 669  -38 959 669 | 108 040 331 | 255 040 331
Slovni interpretace nepfijateiné | neprijatelné prijatelné pfijatelné
___

Doba po realizaci etapy
NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -108 879 835| -51 279 835 6 320 165 63 920 165

Slovni interpretace nepfijateiné | nepfijatelné prijatelné pfijatelné
Doba po realizaci etapy 9 12 15 18

NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -160 159 669  -102 559 669 | -44 959 669 | 12 640 331
Slovni interpretace nepfijateiné | nepfijatelné | nepfijateiné | pfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijmd) mensi

nebo rovna dobé zivotnosti projektu.
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3.9. Celkové hodnoceni projektu

3.9.1. Celkovy investicni propocet projektu

C. etapy 0 5 6
1 386 345 288 546 934 448 933 279 736
2 597 433 274 597 433 274
3 174 497 579 694 875 626 869 373 205
4 346 513 970 679 632 419 1 026 146 389
5 11 592 000 403 531 646 415 123 646
6 158 817 960 158 817 960
7 277 236 000 277 236 000
8 332 959 669 332 959 669

Celkovy soucet 1 355 002 797 332959669 2922407413 4610 369 879

3.9.2. Aspekty ekonomické navratnosti projektu

Hodnoceni ekonomické navratnosti celého projektu revitalizace vojenského arealu
v obci Velka Hled'sebe vychazi z téchto predpokladd:

« do celkové hodnoceni projektu je jsou zahrnuty jen odepisovatelna aktiva a to
jen ta, ktera jsou predmétem hodnoceni u jednotlivych etap,

» jako vstupni hodnoty pro celkovou analyzu navratnosti jsou brany jak
investi¢ni naklady, tak i snizené o potencialni dotaci,

« celkova investice, ktera je predmétem tohoto hodnoceni, cini s dotaci
482.713.426,- KC a bez dotace 2.423.725.055,- K¢,

» prepoctena doba Ucetni Zivotnosti je s dotacemi 43 let, bez dotaci 47 let,

» prepoklada se vytvoreni 764 pracovnich mist,

« prepokladany cisty CF plynouci z investice je roven souctu cistych CF
jednotlivych etap, a ¢ini 80.550.000,- K¢ za rok, ktery se bude navySovat o
prdimérnou ocekavanou rocni inflaci 3%,

» jako vstupni Cisty CF zetapy ¢. 8 pro celkovou analyzu je hodnota CF
plynouciho ze spravy vyrobniho arealu,

« Casové obdobi hodnoceni projektu je uréeno na 6,12,18 a 43/47 let po

realizaci etapy,
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« rokem 0 je rok ukonceni realizace etapy,

« realna diskontni sazba je stanovena na 5%.

3.9.3. Celkové hodnoceni ekonomické navratnosti projektu

Soucasna hodnota PV (Present Value)

____
Doba po realizaci projektu

PV pro disk. sazbu 5%o - s dotaci 388 800 919 636 558 707 | 783 685 571 808 564 395
Slovni interpretace nepfijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
PV pro disk. sazbu 5% - bez dotace 388 800 919 | 636 558 707 783 685 571 808 564 395
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je PV vétsi nez investicni naklady akce.

Cista soucasna hodnota NPV (Net Present Value)

____
Doba po realizaci projektu

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -93 912 508 | 153 845 281 300 972 145 325 850 968
Slovni interpretace nepfijatelné prijatelné prijatelné pfijatelné
NPV pro disk. sazbu 5% - bez dotace | -2 034 924 136 | -1 787 166 348 | -1 640 039 484 | -1 615 160 660
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné nepfijatelné neprijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV > 0.

VnitFni mira navratnosti IRR (Internal Rate of Return)

Doba po realizaci projektu 43 47
IRR 20,11% 5,27%
Slovni interpretace pfijatelné pfijatelné

Projekt je prijatelny pokud je IRR vétsi nez stanovena diskontni sazba.

Index rentability (NPV/I)

____
Doba po realizaci projektu

PV/I pro disk. sazbu 5% - s dotaci -19,46% 31,87% 62,35% 67,50%
Slovni interpretace nepfijatelné prijatelné prijatelné prijatelné
PV/I pro disk. sazbu 5%o - bez dotace -83,96% -73,74% -67,67% -66,64%
Slovni interpretace nepfijatelné | nepfijatelné | nepfijateiné | nepfijatelné

Projekt je prijatelny, pokud je NPV/I > 0.
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Doba navratnosti (z primérnych rocnich ziskii)

Z hlediska zjisténi doby navratnosti investice se sleduje rok, ve kterém rozdil

hospodarské vysledku a vynaloZenych investi¢nich nakladd dosahne kladné hodnoty.

Tabulka hodnot pro zjisténi doby navratnosti

____
Doba po realizaci projektu

NPV pro disk. sazbu 5% - s dotaci -482 713 426 -321 613 426 | -160 513 426 586 574
Slovni interpretace neprijatelné neprijatelné neprijatelné prijatelné
Doba po realizaci projektu 10 17 24 31

NPV pro disk. sazbu 5% - bezdotace | -1 618 225 055 | -1 054 375 055| -490 525 055 | 73 324 945
Slovni interpretace neprijatelné neprijatelné neprijatelné prijatelné

Projekt je pfijatelny, pokud je doba navratnosti (z nediskontovanych pfijm@) mensi

nebo rovna dobé Zivotnosti projektu.
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4. Predstaveni projektu PPP (Public Private Partnership)

Pojem PPP (Public Private Partnership) je obecné uzivany termin, ktery popisuje SirSi
skupinu projektd, na nichZ se spolecné podili soukromy a verejny sektor, a které
sméruji k uspokojovani sluzeb tradicné zajistovanych verejnym sektorem. PPP
obecné oznaCuje formy spoluprace mezi organy verejné spravy a podnikatelskym
sektorem za Ucelem zajiSténi financovani, vystavby, obnoveni, spravy i udrzby

verejné infrastruktury nebo poskytovani verejné sluzby.

Béhem minulého desetileti se PPP rozvinula v mnoha oblastech verejného sektoru.
Vzorem PPP je Velka Britanie, kde se metoda Uspésné pouziva od roku 1992. Metoda
se osvéddila i v daldich zemich, napi. v Irsku, Nizozemi, Portugalsku, Spanélsku,
Francii, USA, Kanadg, Japonsku a Australii. Rostouci vyuZiti PPP mdze byt vysvétleno
rlznymi faktory, napf. vzhledem k rozpoftovym omezenim, jimZz jsou staty
vystaveny, PPP prinasi potrebné financovani verejného sektoru ze soukromych

zdrojQ.

DalSim ddvodem je pozadavek, aby verejna sféra ziskala vétsi prospéch z know-how
a pracovnich postupl, které se uplatiuji v soukromém sektoru. Rozvoj PPP je také
soucasti obecnéjsi zmény role statu v ekonomice z primého provozovatele na
organizatora, regulatora a vykonavatele kontroly. Znamymi a typickymi oblastmi pro
PPP je dopravni infrastruktura, Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, energetika,

vézenstvi, budovy Uradu, technické sluzby, regionalni rozvoj apod.

Jednou z Castych a vhodnych variant smluvniho vztahu PPP projektu je D-B-F-O
(design, build, finance, operate) neboli navrhni-postav-financuj-provozuj nebo Facility

management coz znamena zajisténi spravy, obsluhy a udrzby.

4.1. Dtivody pro aplikaci PPP projektt

« Nedostatek vlastnich rozpoctovych zdrojl

 Realizace zdanlivé neresitelnych projektd diky bankovnimu financovani

« Vysoka mira kontroly nad realizaci projektu a nad naslednym poskytovanim
sluzeb

« Soukromy sektor zajist'uje i provoz projektu

» Optimalizace rizik realizace projektu
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4.2. Limity pri aplikaci PPP projektt

« Zakonna Uprava a limity

— zdkon o obcich ¢. 128/2000 Sb. — zverejiiovani zamérl, nakladani
s majetkem, vstupovani do spolecnosti, poskytovani zaruk apod.

— zakon o verejnych zakazkach ¢. 137/2006 Sb. — postup pfi vyborovych
fizenich

— koncesni zakon €. 139/2006 Sb. — Uprava koncesnich fizeni

« Feasibility — vzdy porovnavat jiné metody

« Dané - zejména DPH

« Dotace — kombinace s privatnimi zdroji, organizacni schéma
« Verejna podpora

4.3. Jednotlivé kroky procesu PPP projektu

Identifikace PPP projektu

Posouzeni PPP projektu

Priprava PPP projektu

Zadani verejné zakazky (vybér partnera)
Uzavreni smluvni dokumentace
Realizace PPP projektu

Monitorovani projektu

® N U A WDN =

Uzavreni a vyhodnoceni projektu

4.4. Zakladni legislativni ramec PPP projektt

« Zakon o obcich ¢. 128/2000 Sb. — zvefejiovani zamérd, nakladani s
majetkem, vstupovani do spolecnosti, poskytovani zaruk apod.

« Zakon o rozpoctovych pravidlech Gzemnich rozpoctd ¢. 250/200 Sb.

« Zakon o verejnych zakazkach €. 137/2006 Sb. — postup pri vybérovych
fizenich

» Koncesni zakon €. 139/2006 Sb. — koncesni fizeni v pfipadé smluvniho PPP

« Pravni predpisy upravujici jednotlivé typy pravnich subjektl Gcastnicich se na
PPP projektu
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5. Ucast obce na jednotlivych zamérech

5.1. Zapojeni obce v ramci modelu PPP

Postup aplikace PPP:

Definice role obce a dalSich zdc¢astnénych subjekt v projektu

Subjekt povéreny fizenim projektu (obec, verejna spolecnost, poradce)
Vymezeni dil¢ich ¢asti projektu (vécné i ¢asové)

Zjisténi moznosti financovani z pohledu dostupnych dotacnich tituld

Vybér vhodnych pravnich subjektl pro realizaci dil¢ich ¢asti projektu
Vybér nejvhodnéjsich variant feSeni a priprava jejich organizacni struktury
(v zavislosti na strukture financovani a dotacnich podminkach)

Analyza aplikovatelnosti PPP metody kazdé diléi ¢asti projektu;
porovnani s klasickymi metodami

Vlastni aplikace metody PPP institucionalni nebo smluvni formou pri
respektovani pravidel verejné podpory

5.2. Definice role obce v projektu jako

vlastnik vychoziho majetku v lokalité (pozemky, budovy)

Uzemni samospravny celek odpovédny za rozvoj lokality

spravni organ (Urad)

koordinator a Fidici subjekt projektu

Ucastnik dilcich projektl formou pfijemce dotaci

Ucastnik dilcich projektd formou smluvni (pronajimatel, koncedent)
Ucastnik dilcich projektt formou kapitalového vstupu (podilnik)

5.3. Subjekt povéreny rizenim projektu - ,Verejna

spolecnost pro revitalizaci arealu®

ve formé obecné prospésné spolecnosti, zajmového sdruzeni pravnickych osob

pravni subjekt, na ktery obec prenese odpovédnost za pripravu a fizeni
projektu

umozni Ucast dalSich subjektd (poradci, investori, okolni obce, budouci
dodavatelé apod.)

mdZe nasledné sehrat roli pfijemce dotace nékterého dilciho projektu
mdze pfimo realizovat dil¢i projekt i stat na pozici koncedenta
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D.ZAVER
Na zakladé zpracované pravné-administrativni a financni analyzy projektu je mozno
konstatovat:

« Projekt ,Revitalizace vojenského aredlu v obci Velka Hled'sebe" je stabilni a

ma vyrazny rozvojovy potencial.

« Vlastni realizaci a koordinaci jednotlivych aktivit projektu, veskeré cinnosti
spojené s realizaci projektu (fizeni, koordinace, organizace a kontrola
investi¢niho procesu) bude zajiStovat projektovy tym vcele se starostou
RNDr. Jifim Bytelem.

« Projekt zajiStuje navratnost vloZzenych financnich prostredkl, coz potvrzuji i

vysledné hodnoty hlavnich kriteridlnich ukazatel.
« Projekt je dlouhodobé ekonomicky stabilni.
» Realizaci projektu vznikne az 764 pracovnich pozic.

« Moznou variantou financovani projektu je dotace ze strukturalnich fondd EU Ci
statniho rozpoctu, ktera mdze v nékterych pripadech Cinit az 85 % nakladd, a

vlastni spoluticast stakeholderl (investord, obce, podnikatelskych subjekt().

Projekt ,Revitalizace vojenského arealu v obci Velka Hled'sebe" je zivotaschopny a
udrzitelny a je vsouladu scili rozvojovych dokumentl v oblasti regenerace a

revitalizace brownfieldd, jako jsou;
« Operacni program Podnikani a inovace (Nemovitosti),
« Operacni program Zivotni prostiedi (odstrafiovani ekologickych $kod),
« Integrovany operacni program,

« Regionalniho operacniho programu pro NUTS II Severozapad (Investice pro

zlepsSeni fyzické infrastruktury),

« ¢i Operacni program Rozvoj venkova.
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E. POUZITE ZDROJE

1. Revitalizace ,brownfields" v obcich CR, Metodika monitorovani a nové vyuzivani
ploch a objektd, Praha 2003

2. Brownfields snadno a rychle, Jifina Bergatt Jackson a kolektiv, Institut pro
udrzitelny rozvoj sidel, o.s., 2005

3. Brownfields, ekologické poskozeni, revitalizace, urbanizovaného Uzemi, strategie
rozvoje, portal MMR CR, Revitalizace deprimujicich zon pro verejnou spravu C.
WB-41-04, www.brownfieldsinfo.cz

4. Priprava projektl regenerace nevyuzivanych neprlimyslovych ploch — prakticky
manual, Vysoka Skola banska-Technicka univerzita, Ostrava 2006

Urbanisticka studie, Markant — Ing.arch M. Mika

Asociace pro podporu projektd spoluprace verejného a soukromého sektoru,
www.asociaceppp.cz

PPP centrum Ceské republiky, www.pppcentrum.cz

Regionalni operacni program regionu soudrznosti NUTS II Severozapad pro
obdobi 2007-2013, cerven 2007, www.nuts2severozapad.cz

9. Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, MMR CR, Praha, kvéten 2006
10. CzechInvest, Agentura pro podporu podnikani a investic, www.czechinvest.org
11. Portal izemniho planovani, http://portal.uur.cz

12. Portal verejné spravy, http://portal.gov.cz/

13. Statistické Udaje Marianské Lazné, www.marianskelazne.cz

14. Cesky statisticky Ufad, www.czso.cz

15. Informacni servis ¢eského soudnictvi, www.justice.cz

16. Oficiadlni portal pro podnikani a export, www.businessinfo.cz

17. Informacni server pro obchodniky, podnikatele a financni transakce,
www.business.center.cz

18. Ministerstvo pro mistni rozvoj, www.mmr.cz

19. Ministerstvo financi Ceské republiky, www.mfcr.cz

20. Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy, www.msmt.cz
21. Ministerstvo primyslu a obchodu, www.mpo.cz

22. Uzemni plan obce Velka Hled'sebe

23. Oficialni stranky obce Velka Hled'sebe, www.velkahledsebe.cz
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F. PRILOHY

1. Schéma postupu revitalizace brownfields 6 listl

Celkem 6 list@
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Schéma postupu revitalizace brownfields



Schéma postupu revitalizace brownfields

I. faze - iniciacni

OBEC = VLASTNIK

DEVELOPER

Podnét k regeneraci

Formulace ramce projektu (pfiklad)

Regenerace byvalé vojenského uzemi Predpokladané
terminy realizace - zahdjenr
regenerace do 5 ti let od schvaleni projektu
Predpokladané naklady na pripravu izemi -
limitn/ hodnoty, dopravni infrastruktura, vybaveni
technickou infrastrukturou, demolice, prizkumy,
dekontaminace, apod.

Odhad naklad na vystavbu novych objekti, pFip.
rekonstrukci pivodnich objektii

Pozadavky na kvalitu projektu

— nadstandardni z didvodu umisténi uzemi v blizkosti
centra

Navrh dalsiho postupu

komunikacni strategie pro vyreseni viastnickych vztahd
, pro vyjasneni financovani, poZadavky na zpracovani
p ipravnych dokumentd, nutnych pro rozhodovani
Rozhodnuti o organizacnim zajisténi dalsich
praci — ustaveni koordinatora projektu a jmenovani
clend pracovniho tymu

Revitalizace uzemi
ANO/NE

Ano

Vznik pracovniho
tymu




Schéma postupu revitalizace brownfields

II1. faze - koncepcni

Externi
spolupracovnici

Pracovni tym

!

Obec

v

Zpracovani potiebnych dokumentii:
Prlizkum ekologické stability, ReSerse BP, Prlizkum v

oblasti bio-architektury, Pravné-fin. a admin. analyza,
Rozvojova studie, Uzemni studie, Urbanisticka souté,
variantni koncepce, projednani s DOSS

}

\ 4

Schvaleni varianty

'

Rozpracovani urbanistického navrhu regenerace
lokality do Urovné regulacniho
planu zény/obce, vefejnopravni projednani, studie
proveditelnosti, navrh regulativ(
dalsiho rozvoje, navrh vefejné prospésnych staveb,
pfip. vymezeni sanacnich

ploch, specifikace rizik realizace projektu

!

Schvalovaci procedura

/

Schvaleni regulac¢niho planu,
obecné verejna vyhlaska

i

Neschvaleni regulacniho
planu -pfipominky pro
dopracovani

A

Dopracovani regulacniho

)

planu dle pfipominek

Rozhodnuti o dalsim postupu na

projektu

Pokracovat ANO/NE

Ano l

Zajisténi dokumentace k jednani, prijeti opatreni k
zabezpedni dalsich krok{ svélené projektové
organizace a zpdsobu jejiho financovani

l

Vznik Organizacni slozky pro
regeneraci brownfields




Schéma postupu revitalizace brownfields

III1. faze - navrhova

Organizacni slozka pro regeneraci brownfieldu

Rozpracovani
urbanistického navrhu v

Zalozeni vnitfni struktury
org. slozky, komunikacni

detailni projekt, stanoveni
etapizace

cesty mezi jednotlivymi
pracovnimi skupinami,
vymezeni zodpoveédnosti

Financni rozvaha, naklady
na projekt, bilance
projektovych nakladl a
prinos(, cash flow projektu

Specifikace problém( a
namétd reseni - zajisténi
financovani

Rozhodnuti o zplisobu
dekontaminace

Marketingovy préizkum

v navaznosti na rozhodnuti
organd statni spravy,
etapizace
dekontaminacnich praci

dodavatell, vybérové
fizeni, navrh na
uzavreni smluv

s dodavateli praci

Strategie financovani

Casovy harmonogram praci|
na projektu

Zadani verejné zakazky,
uzavfieni smluv s
dodavateli

Navrh na zalozeni verejné
spolecnosti, zopdovédné
za realizaci projektu

Dokumentace EIA, DUR,
DSP, povolovaci fizeni -
UR, SP, odstranéni staveb

a dalsi

OBEC

!

Zalozeni Verejné
spolecnosti pro
regeneraci
brownfields




IV. faze - realizacni

Organizacni slozka
pro regeneraci
brownfields

Schéma postupu revitalizace brownfields

v

Stanoveni ak¢niho planu
k zajisténi cile projektu

Verejna spolecnost |

pro regeneraci
browfields

'

A 4

Rozpracovani diléich ukold,
stanoveni Casového
harmonogramu praci a
zodpovédnost za pinéni

v

Schvaleni akéniho planu

\ 4

Stanoveni limitnich
termind, kritickych mist, k
zajisténi splnéni akéniho
planu

\4

Rozpracovani Ukoll pro
spoleCnost, stanoveni
Casového harmonogramu
praci a zodpovédnost za
jejich pInéni

v

Stanoveni limitnich
termind, kritickych mist k
pInéni tkolt

Stanoveni kontrolnich
mechanism{ plnéni
planu

\4

v

DEVELOPERI

Public relation -

. |prezentace, vystavy,
" |konference, seminare,

publikace apod.




Schéma postupu revitalizace brownfields

V. faze - kompletacni

Organizacni slozka

Predani rozhodnuti prislusnych

pro regeneraci
brownfields

\4

organd, opravnujicich spole¢nost
a developery (investory)

k rekonstrukcim, k odstranéni
staveb, nové vystavbé, predani
dokladli ze vsech fazi

Predani doklad@ o dokoncenych,
rozestavénych stavbach na
lokalité

!

Verejna spolecnost

Uzavreni probihajicich jednani, pfip.
predani kompetenci ver. spolecnosti

Zhodnoceni pozadavkd na

A

financné dosud nekryté akce

l

Navrh smluv mezi vefejnou
_ |spolecnosti a developery o

pro regeneraci
browfields

Zaznamy a zavéry z jednani
vedenych ve véci
regenerace, pripadné
vedeni dalSich jednani a
predani informaci
developerské spole¢nosti

" |podminkéch nového vyuziti,
pfipadné o pfevodu majetku,
smluv o smlouvach budoucich
prodeje, dlouhodobého pronajmu

L »|Navrh mechanismu kontroly
dalsiho rozvoje lokality,
realizované developery

Projednani projektu s verejnou
spolecnosti, odsouhlaseni zmén
oproti zaméru spolecnosti, stanoveni
Casového harmonogramu dalsi
vystavby

DEVELOPERI (mohou byt

cleny ver.spolecnosti napr.
mésto)

Uzavreni smluv mezi
developerem a verejnou
spole¢nosti o podminkach

v

realizace zaméru developera v
lokalité a ucasti spolecnosti na
jeho projektu

A4

Predani lokality s veskerymi doklady,
projekty, navrh, véetné zaznamii z
predchozich fazi, specifikace
regulacnich opatieni nového vyuziti
lokality




Schéma postupu revitalizace brownfields

VI. faze - ukonceni projektu

Verejna spolecnost
pro regeneraci
browfields

Znodnoceni vysledl org. sloz. a
moznosti vyuZiti vysledkd v
dalsich projektech

v

A
Zména UcCelu spoleCnosti
na provozni ¢innost
(klicové "obci"
zabezpecované sluzby)




